PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita — Nasaud

E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro Web: http://www.primariabistrita.ro » .
Telefon 0263223923 / 224706, Fax 0263-231046 biSTATAQ
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MUNICIPIUL BISTRITA

Comisia de evaluare a ofertelor depuse
pentru participarea la procedurile de
achizitie a unor bunuri imobile

PROCES VERBAL DE NEGOCIERE
Nr. ShFHD 02.09J00%"
1=

Incheiat azi Q9 09 &025 la sediul Primariei municipiului Bistrita, din Piata
Centrald nr.6, cu ocazia negocierii pretului de achizitie a imobilului-teren in
suprafata de 238 mp, situat in intravilanul municipiului Bistrita, str. Constantin
Roman Vivu nr.57, jud. Bistrita-N&saud, identificat in CF nr.61821 Bistrita

Convocarea Comisiei de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la
procedurile de achizitie a unor bunuri imobile a fost efectuatd in data de
28.08.2025, prin mijloace electronice, respectiv prin e-mail, cu confirmare a
participarii, la solicitarea d-lui Primar — Gabriel Lazany, in calitate de presedinte al
comisiei.

Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la procedurile de
achizitie a unor bunuri imobile, numitd prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.127/25.06.2025 este formata din:

1. Domnul Lazany Gabriel - Primarul municipiului Bistrita - presedinte;
2. Doamna Stere Florentina Stefania - Viceprimar al municipiului Bistrita
- membru;

3. Domnul Hangan Sorin - Consilier local al municipiului Bistrita - membru;
4. Domnul Pantea Andrei - Consilier local al municipiului Bistrita - membru;
5. Domnul Irimies Buia David-Edward -

Consilier local al municipiului Bistrita - membru;
6. Doamna Danci Ancuta Petruta - Director executiv adjunct

Directia Economica - membru supleant;

7. Domnul lonescu Alina - Director executiv Directia Patrimoniu - membru;
8. Domnul Cincea Dumitru Matei - Director executiv Directia Juridica
Resurse Umane, Achizitii Publice - membru;



9. Doamna Carmen Simona Cojocariu - Sef serviciu Directia Patrimoniu
- Serviciul Administrare Domeniu Public si Privat - secretar.
Lucrarile comisiei sunt conduse de catre Primarul municipiului Bistrita — dI.
Gabriel Lazany, in calitate de presedinte al comisiei.
Din artea proprietarilor |mob|Iuiu1 parﬂcnpa la negocieri
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Achizitia imobilului-teren in suprafata totald de 238 mp, (front stradal 5,1 m),
str. Constantin Roman Vivu, identificat in CF nr.61821 Bistrita, se face in scopul
amenajarii zonei din spatele blocului nr.25, care reprezinta accesul in spatele
blocului si spatiu verde aferent, inclusiv amenajarea de locuri de parcare, destinatii
de uz si interes public local. Precizam ca pe terenul care face obiectul achizitiei
sunt amplasate 5 garaje fara forme legale.

Terenul ce face obiectul prezentei proceduri de achizitie provine din nr. top.
551/1/1, 552/1/1, figureaza ca teren neimprejmuit, categoria de folosinta curti,
constructii, intravilan, cu drept de proprietate in favoarea numitilor Simionu Dochita
(cota de 4/16 parti), Simionu Dumitru Danut (cota de 6/16 parti), Simionu Darius-
Viadimir (cota de 3/16 parti) si Simionu Alexandru (cota de 3/16 parti), dobandit cu
tittu de mostenire.

Conform extrasului de carte funciara CF nr. 61821 Bistrita, asupra imobilului
nu sunt notate sarcini.

In vederea initierii procedurii de achizitie a fost solicitat si eliberat certificatul
de urbanism nr.35612/739/25.04.2025 care informeaza asupra regimului juridic,
economic si tehnic al imobilului, precum si utilizarile admise si interzise. Conform
acestui document terenul este amplasat in subzona de locuinte colective, UTR 2 -
(T2) / subzona transporturilor rutiere aferente subzonei de locuire colectiva, cu
regim de inaltime discontinuu, P+4 cu accente de P+5-6 niveluri, in apropiere de
zona centrala a orasului, zona A de impozitare.

Procedura de achizitie este aplicatd de catre Comisia de evaluare si
negociere conform prevederilor Cap.lV din Regulamentul privind achizitia de
imobile, constructii si/sau alte terenuri de catre Municipiul Bistrita aprobat prin
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021, cu modificarile
si completarile ulterioare, respectiv prin procedura de achizitie prin negociere
directa, aplicabila "imobilelor strict necesare pentru extinderea sau construirea
unor obiective de interes public”.

In vederea demararii procedurii de achizitie a fost cuprinsa in bugetul de
venituri si cheltuieli pentru anul 2025, aprobat prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.48/21.03.2025 suma de 210.000 lei.



De asemenea a fost solicitat evaluatorului autorizat lonescu Cristian-Daniel
intocmirea unui raport de evaluare a terenului inscris in CF nr. 61821 Bistrita, care
a fost pus la dispozitia comisiei.

Din raportul de evaluare intocmit reiese ca valoarea de piata estimatd a
proprietatii imobiliare este de 142 euro/mp, respectiv 707 lei/mp, farad TVA,
calculata la cursul valutar de 4,9774 lei/euro din data de 25.04.2025, care raportat
la suprafata de teren reprezintd valoarea de 168.186 lei, echivalentul sumei de
33.790 euro, fara TVA.

Dupa analiza documentelor puse la dispozitia Comisiei, presedintele
comisiei proE)une pretul de, pornire la egociere in ?u| a de
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in vedere faptul ca negociefea pretului nu poate depasi valoarea estimata in
raportul de evaluare.

Proprietarii imobilului solicita un pret de ]GBOWO[&(;

........... Ko T T <
Comisia de negociere solicita vénzareaé'nobiiului la un pret mai mic,
respectiv ........... JGﬁDQQ[ek ..... }22425’45 ....................... cu care promitentii

vanzatori sunt/ru-suntde acord.
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euro, calculat la cursul valutar comunicat de BNR in data de @2.,.05:2025 de
5.,.0:‘—1:‘23 ....... lei/euro, la care se adauga TVA, dupa caz.

Plata se va face in lei, din bugetul local al municipiului Bistrita aprobat pentru
anul 2025, dupa cum urmeaza: §
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Sumele aferente taxelor notariale si a celor privind inscrierea dreptului de
proprietate al Municipiului Bistrita in cartea funciara se suporta de catre Municipiul
Bistrita in calitate de cumparator.

Promitentii vanzatori garanteaza ca imobilul in discutie va fi liber de orice
sarcina la data prevazuta pentru incheierea contractului de vanzare-cumpérare.




Prezentul proces-verbal de negociere nu are valente de antecontract, este
redactat in 1 exemplar original si cate o copie pentru ofertanti, si va sta la baza
intocmirii documentelor necesare pentru adoptarea Hotararii Consiliului local al
municipiului Bistrita privind aprobarea achizitiei si a pretului de achizitie a
imobilului - teren, sus mentionat.
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[ Oficiut de Cadastru i Publicitate Imobiliar3 BISTRITA-NASAUD Nr. cerere 45388
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

B e PENTRU INFORMARE i ‘001];3%81?%%IE

FUATE SIRAE PHAGIE TR Al i a
AR Eman

A, Partea |. Descrierea imobilului

TEREN intraviian Nr. topografic:551/1/1, 552/1/1
Adresa: Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita, Loc. Bistrita, Str Constantin Romanu-Vivy

Nr. |Nr. cadastral N, * o .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 61821 238 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur] reale Referinte
159/ 04/01/2012
Act Notarial nr. 140, din 21/12/2011 emis de BNP DITIU MARIA;
B3 intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de mostenire, dobandit prin Al

Succesiune, cota actuala 4/16
1} SIMIONU DOCHITA

BS [ntabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de mostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 6/16

1} SIMIONU DUMITRU DANUT

73578 /31/12/2019
Act Notarial nr. 144, din 23/12/2019 emis de Ditiu lulian Andrei;
87 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu mostenire, dobandit prin Al

Succesiune, cota actuala 3/16
1) SIMIONU DARIUS-VLADIMIR

OBSERVATII: cota calculata reprezinta cota de 1/2 parti din cota de 3/8 parti din proprietatea de sub 8.4

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu mostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 3/16

1} SIMIONU ALEXANDRU
OBSERVATI: cota calculata reprezinta cota de 1/2 parti din cota de 3/8 parti din proprietatea de sub 8.4

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr&minteie dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederiie Legit Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 61821 Comuna/Oras/Municipiu: Bist ita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp}* Qbservatii / Referinte
61821 238
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIL LINIARE IMOBIL

758l

20433

53433

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = .. .
crt | folosinta |wian (mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1 curti ipa 738 . . 551/1/1,

constructii 552/1/1

Lungime Segmente
1} Valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (M)

1 2 0.528

2 3 2.822

3 4 4,997

4 5 5.039

5 6 9.843

8 7 2.201

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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17.37¢9
=* Lungimile sagmentelor sunt determinate In planul de prolecile Sterzo 70 g sunt rotunjite la 1 milimetru.
=% Distania dintre puncte sste formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valasres 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al AMCPI contine informatisie din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborai cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitti si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabiliiatea poate 7 extinsd s in forma fizics &
documentuiui. fara semnatura olograféd cu acceptul expres sau procedural a! insututiel publice or antitat
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiior continute de documant se poate face {a adresa
www.ancplrofverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valanii
30 de zile calendaristice de la momentul generr documentului,

Data si ora generdri,
07/08-2025. 11:32

Acest aocument se elibareazad gratudl peniry proprietani imobilelor, Pentru alil solicitanil, costu
axirasulul esia de 25 de lel iz ghiseu, respectiv 20 da lai rdac3 este obiinut onling prin plaiforma
hitpi/fepay.ancpl.ro
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! El[‘l!l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad BISTRITA-NASAUD
TR, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita
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G EXTRAS DE PLAN CADASTRAL e po
lIIIIIlIIlIllII pentru imobilul cu I_E 61821, UAT Bistrita / BISTRITA f::; n;
e NASAUD, Loc. Bistrita, Str. Constantin Romanu-Vivu T 5035

Teren: 238 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 238mp

Plan detaliu
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Intravilan o NAMARIA
[ 1legea17 B e
o 5 10 20 meri
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codui de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticltatil documentului 1a adresa hitp:/iwww.ancpl.ro/veriicare Pag. 1 din F




Plan de ansamblu
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 06-08-2019
Data si ora generarii: 07-08-2025 12:01

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate 1i folosit pentru verificarea autenticitatli documentulul 1a adresa http:/fwww.ancpi.roj/verificare
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 35612 din 10.04.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
90

in scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliara - initiere procedura achizitie imobil;

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA - prin Directia Patrimoniu, cu sediul in
Romania, judetul Bistrifa-Nasdud, municipiul Bistrita, localitate componenti Bistrita, cod postal
..... . Piata Centrald, nr. 6, bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. , telefonffax 0263223923, e-mail
www.primariabistrita.ro , Tnregistrat la nr. 35612 din 10.04.2025,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Ndsaud, municipiul Bistrita, localitatea componenti
Bistrita, , cod pogtal ... . Strada Constantin Roman Vivu, nr. 57, bl. 25, sc. ..... , et ... - 1o T ,
Cartea funciara nr. 61821 nr. cad/topo 61821 (551/1/1, 552/1/1);

Plan de situatie nr.19765/04.04.2025 - vizat O.C.P.I,

Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin  Hotdrarea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, cu valabilitate prelungitd prin
H.C.L.nr.184/2018, H.C.L.nr.207/2023.In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891, privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu madificirile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobil teren curti constructii Tn suprafats de 238 mp situat In intravilanul municipiului Bistrita, conform
P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 cu valabilitate prelungitd prin
H.C.L.nr.184/2018, H.C.L.nr.207/2023, proprietate n cote indivize a numitifor Simionu Dachita, Simionu
Dumitru Danut, Simionu Darius-Vladimir §i Simionu Alexandru - conform CF 61821;

2, REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuald: teren curli constructii in suprafatd de 238 mp cu acces direct din str.Constantin
Roman Vivu (front stradal 5,1 m), teren pe care se realizeaza accesul auto (alee existentd) la garajele
existente la falada posterioar3 a blocului de locuine P+3E (str.C.R.Vivu Nr.57 {BL25));

- destinatie: conform P.U.G. al mun. Bistrita, aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, U.T.R.2-(T2)/subzona
transporturilor rutiere aferente subzonei de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu cu
ragim de naltime P+4 cu accente de P+5-6 niveluri/(L3); Utilizari admise/Utilizari admise cu
M‘T‘Emjrzise - conform subzona (T2)extras R.L.UJ/P.U.G., anexd la cerificatul de

urbér\lism; :

- gena "A" de impogitape/H.C.L.nr.144/2014;
| ARy
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3. REGIMUL TEHNIC

- Documentatia de urbanism Tn vigoare: P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 si
Regulamentul local de urbanism aferent, cu valabilitate prelungitd prin H.C.L.nr.184/2018,
H.C.L.nr.207/2023;

- terenul face parte din U.T.R.2-(T2)subzona transporturilor rutiere aferente subzonel de locuire
colectivd cu regim de construire discontinuu cu regim de Tnaitime P+4 cu accente de P+5-6
nivelurif(L3);

- utilizare functionald, reglementdri si conditii conform subzona (T2)extras R.L.U./P.U.G.-parte
componenta a certificatului de urbanism,;

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat In scopu! declarat pentru: operatiuni notariale
privind circulatia imobiliara - ini{iere procedura achizitie imobil;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.
4. OBLIGATII ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaboririi
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediuiui Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
leg~aturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului st accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a confacta autoritatea
teritoriatd de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s8 decidd, dupd caz, Tncadrarea/ nefncadrarea proiectului
investitiet publice/private Tn lista proiectelor supuse evatudrii impactului asupra mediului. PR

In aplicarea prevederiior Directivei Consiliului 85/337/CEE, pracedura de emitere a acordului de mediu se -
desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta

pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului $i
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Th acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului Tn vederea evalurii initiale a investiliel gi stabilirii
demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.

n urma evaiuarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritdlii competente pentru protectia mediului.
In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului sifsau a evalufrii adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt
autoritatii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de
evaluare a impactulul asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada fitlului asupra imobilului, teren, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizats);
c) documentatia tehnica - D.T.dupa caz,(doud exemplare originale), identice.
L] Brag O pToE £l B.rAD:
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitéfile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa | gaze naturale i Inspectoratul de Politie-
Serviciu Circulatie

[ canalizare [ telefonizare [ pirectia de infrastructura si
servicii Bistrita

[ alimentare cu energie electrica [ salubritate L] prumurile Nationale

L] transport urban [ Acord Asociatia de Proprietari L] prumuri Judetene

[ Aviz comisie circulatie Municipiul

Bistrita

Alte avize/acorduri:

d.2) avize i acorduri privind:
[ securitatea la incendiu ] protectia civila [ sanstatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

O Inspectoratul Jud. in [ Pian vizat OCP!I actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[ verificator studiu geotehnic L] Ministerul Cutturi

[ studiu de insorire

] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora ;- pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbadrii destinatiei in cladiri existente; precum si In cazul amplaséarii de
constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): -

& SECRE GENERAL,
Lazany Gggel © 4" <n =) Hrisc iana Maria

" ARHITECT SEF,

\-“ﬂ\—l .';’r. P%Mca
el, conform chitantel nr-Scutit/art.476/Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal;

rbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Achitat taxa de 7,
Prezentul certifica



Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade .......ccoovrennnnn. pandladatade ...

Dupé aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatil nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Drata prelungirii valabilitatii .................

Achitattaxade ... lei conform chitantei nr. ......cccooeeee. din
Transmis solicitantului la datade ................. direct/prin posta .
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor se compune din urméatoarele subzone funciionale:
T1 — subzona transporturilor feroviare si a amenajarilor aferente;
T2 — subzona transporturilar rutiere si a amenajérilor aferente;
T3 - subzona transporturilor aeriene si a amenajariior aferente

Subzonele functionale ale zonei de T sunt delimitate prin urméatoarele criterii:
- functiunea dominanta.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - T -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urméatoarele utilizari:

T

- cai de comunicatie feroviare

- statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajéari
necesare funclionarii serviciilor feroviare;

- servicii publice i de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

- amenajari, lucrari de terasamente gi infrastructurd, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitafii transportului feroviar;

- lucrari de protectie Tmpotriva poludrii (ziduri antifonice, perdele vegetale antipoluare
etc.).

- lucréri care vor tine cont de imaginea prezentatd cétre zona cdii ferate prin realizarea
unei minime amenajari peisagistice.

T2

- cai de comunicatie rutiere;

- piste pentru biciclete;
- activitati legate de transporturi ia distanta pe céi rutiere pentru calatori si marfuri;

- autogdri gi alte constructii si amenajari peniru transportul de caldtori, precum si
serviciile anexe aferente;

- semnalizari prin panouri si luminoase conform normativelor i legislatiei in vigoare;
- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de
circulatie cdrora li se adreseaza, conform nermativelor si a legislatiei in vigoare;

- lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.).
T3
- cai de comunicatie aeriene

- aerodromuri, instalafii, constructii, depozite si amenajari necesare funclionarii
serviciilor de transporturi aeriene pentru bunuri $i persoane;

- instalatii specifice de dirijare si proteciie;

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de
transporturi aeriene;

- lucrari de terasamente si infrastructurd necesare functional.

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOMROMANIASRL T e T
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T1 + T2 + T3 - spafii verzi amenajate pe suprafefele libere rezultate din modul de
organizare a incintelor, necesare imbunatatirii calitafi mediului $i aspectului peisagistic;
- parcaje pentru salariafi si pentru c3latori.

1ICO - UTILI U CONDITIONA

Ti+T2+ T3

- spalii verzi amenajate pe suprafefele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului §i aspectului peisagistic cu conditia
ca acestea sa nu influenteze circulatia optima in cadrul subzonei in care urmeazs a fi
amplasate;

- parcaje pentru salariali §i pentru caldtori.

- pentru toate construciiile, instalafiite gi amenajérile aferente se vor obfine avizele/
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia Tn vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

- R.G.U. - art. 33 gi Anexa Nr. 5

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ
P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme ~ indicativ NP 24 — 1997;

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m altime.

T

- construciile gi amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare
se vor autoriza numai cu avizul Companiel Nationale de Cai Ferate « CFR » S.A.
(C.N.C.F. « CFR ») $i a Ministerului Transporturilor si Infrastructurii — conform art. 20
din R.G.U. modificat;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de-o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in fimita a
maximum 100 m de la axa cii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc,
sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia ;

- zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fagiile de teren, in
timita de 20 m fiecare, situate de-o parte §i de alta a axei c3ii ferate, necesare pentru
amplasarea instalafiilor de semnalizare i de siguranta circulatiei i a celorlate instalatji
de conducere operativé a circulafiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de

Protec;ie a mediului;
definitii conform OG 12/ 1998 (republicati), art. 29, al. (2) i al. (4}

- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile §i normele admisibile de poluare si
de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

T2

- lucrérile, constructile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare i surse de poluare (sisteme de
transport gaze, {ifei, produse petroliere, energie electrica si aite lucrari de acelasi gen);
- sd nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta);
- s& respecte in extravilan urmatoarele distanfe minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
- autostrazi - 50 m.;
- drumuri nationale - 22 m.;
- drumuri judeiene - 20 m.;
- drumuri comunale - 18 m,;
Lo

e
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- elementele céilor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificirile si completarile
ulterioare).

T3

- construcfile si instalatile destinate activitafiior aeronautice vor respecta normele
tehnice stabilite de autoritatile centrale specializate;

~ constructii $i amenajéri cu alte destinatii decat cele aeronautice, cu conditia de a nu
introduce factori suplimentari de poluare in zona si cu respectarea limitsrilor de inaljime
si a retragerilor fa{a de diversele componente ale zonelor de sigurantg ale terenurilor de
aeronautica, inscrise in avizul emis de Autoritatea Aeronautica Civild Romana:

- constructiile admise vor fi balizate in sisteme de zi si de noapte;

-in jurul aeroporturilor se impun conditi de degajare a obstacolelor: principalele
dimensiuni ale zonelor n care se limiteaza naltimea admisa pentru obstacole de orice
fel, sunt:

- 30 km de-a lungul culoarului aferent pistei de decolare / aterizare;
- suprafata unui cerc cu raza de 6000 m din centrul pistei.

RT - LI INTE E

T™M+T2+T3
~ se interzic orice utilizéri care afecteazd buna functionare i diminueaza
posibilitdtile ulterioare de modernizare sau extindere;

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

» largirea unor strézi sau realizarea strizilor propuse, lrgirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrizi (de centura si
penetrafiile in municipiu);
modernizarea intersectiilor;
realizarea pasajelor supra i subterane;
realizarea spatiilor de parcare;
modernizarea / realizarea traseelor de cale ferat si a statiilor C.F. aferente:
modernizarea /realizarea podurilor aferente c3ij ferate.

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatile publice rutiere si feroviare: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajéri de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare:

- amplasarea Tn incinta unitéilor de transporturi i a garajelor publice a unor constructi
care prin natura activitdtilor desfagurate pot produce poluare peste normele admisibile
sifsau prezinta risc de incendiu/explozie.

™

- in zonele de sigurantd §i protectie aferente infrastructurii feroviare publice este
interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare:

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

Tmm
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- efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilifatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibruiui freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala
a traficului feroviar;

- se interzic amplasarea depozitelor de degeuri metalice (fier vechi), a gropilor de gunoi
menajer,;

- se interzic amplasarea stafilor de epurare, a gropiior adanci ce acumuleazd ape
meteorice;

- se interzic amplasarea incintelor industrial si a depozitelor cu pericol de incendiu,
explozie, poluare;

T2

- in zona de siguranta si protectie aferentd cailor de comunicatie rutierd este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare altele decét cele care sunt desinate exclusiv
managementului si activitdtilor specifice circulafiilor rutiere, instalatii, plantatii sau
amenajari care prin amplasare, configuraie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfasurari, organizari i dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu
cu automobiiul propriu sau cu taxi;

Conform OUG 43/1997:

- zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie
rutierd sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta
circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinftatea drumului. Din zonele
de sigurantd fac parte si suprafefele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si
interseciii, precum si suprafetele ocupate de lucrdrile de consolidari ale terenulu
drumului si altele asemenea. in afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de
sigurantd a drumurilor, Tn cale curenta si aliniament, sunt prevdzute in anexa nr. 1 din
QUG 43/1997;

- realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranid este
interzisa,
- zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a

zonelor de siguranid, necesare proteciiel si dezvoltdrii viitcare a drumului. Limitele
zonelor de protectie sunt prevazute n anexa nr. 1, din QUG 43/1997;

- zonele de protectie rAman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le
au in administrare sau In proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, s& nu
aducé prejudicii drumului sau deruldrii in siguranta a traficului prin:

- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzétor;

- executarea de constructii, imprejmuiri sau plantafii care sa provoace
Tnzapezirea drumului sau s& Impiedice vizibilitatea pe drum;

- exectutarea unor lucrari care pericliteazad stabilitatea drumului sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafal3;

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA SR.L.
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- practicarea comerfului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele
destinate acestui scop;

- zonele de sigurania si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului;

- pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor componente, distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24
m pentru drumurile judelene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale:

T3

- In vecindtatea terenurilor aferente aeroporturilor si a zonelor de siguranid ale
terenurilor de aeronauticd, stabilite conform legii, este interzisa:

- amplasarea de lucrdri, constructii sau instalatii care prin natura lor sau datorita
procesului de functionare pot periclita siguranta zborurilor (obiective care produc fum
sau ceatd artificiala, substante nocive, radioactive sau riu mirositoare, unitdli de
mordrit, silozuri, depozite, magazii, decantoare etc.);

- instalarea de sisteme de iluminat care s3 perturbe identificarea sistemelor de balizare
a zonei;

- instalarea unor surse de energie electricd sau unde radio producatoare de perturbatji
n instalatiile de proteciie a navigatiei aeriene;

- amplasarea de constructii a caror destinatie este incompatibild cu vecindtatea
aeroporturilor, conform prevederilor Anexei Nr. 1 a Regulamentuiui General de
Urbanism.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

OLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PA LOR FETE, F
DI TUNI
T14T2 + T3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
funciionald In parte (vezi Art. 5).

T1+ T2+ T3 - pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila este de 400
mp, cu un front la stradd de minim 15 metri;

- pentru not incinte gi pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ART - L ADIRILO ADEALL NT

T1+T2 + T3 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in
cazul in care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasta
situatie, sau se vor retrage la o distan{d de minim 6,0 metri In cazul In care fronturile
dominante noi sunt retrase de la strada.

T1 + T2 + T3 - In cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la
aliniament la o distan{ad de minim 10.0 metri pe strézile de categoria 1 gi Il §i de minim
8.0 metri pe strazile de categoria lll.

T1 + T2 + T3- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
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- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate gi trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzon functionald in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice).

Ti+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- parcelarul gi céile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru flecare subzona funcfionald in parte {(vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice);

T1 + 72 + T3 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri.

T1+T2 +13

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- amplasarea cladirilor fatd de fimitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
realizate conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionald in parte (vezi Art. 7 al fiecarui capitol din R.L.U.).

T1+ T2 +T3 - pentru clddiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme
specifice, distanta minimé dintre cladiri va fi egald cu jumétate din inalfimea la cornis3 a
cl&dirii celei mai Inalte, dar nu mai pufin de 6.0 metri; distan{a de mai sus dintre cladiri
se poate reduce la juméatate dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si nu
sunt ferestre care lumineaza incaperi In care se desfagoara activitati permanente,

RTICOLUL 8 - CI LATII ST A E

T1+72 +T3

- conform studiilor de specialitate i a normativelor avizate conform legii.

- 5& Va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parceli;

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzoni

funciionald in parte (vezi Art. 5 al fiec&rui capitol din R.L.U.Y;

- autorizarea executaril constructiifor este permisa numai daca exista posibilitati de

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor

de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea

conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina

conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

T2

- sisternul de circulafii rutiere si pietonale va fi extins si medernizat conform

Planului de Propuneri §i Reglementari Urbanistice, in urma unui studiului de

fundamentare de circulatie a prezentului Plan Urbanistic General;

- pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt

necesare extinderi sau moderniziri ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie

temporara de construire zonele in care sunt necesare realizarea unor Planuri
o N e e T S I AU S ey
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Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au trasat axele principale care urmeaza a fi
completate cu circulatii secundare de grad lll i IV, determinate de configuratia
parcelarului propus prin PUZ, conform conditiilor de construibilitate reglementate
in regulamentul prezent pentru fiecare subzona functionala propusi (vezi pentru
fiecare capitol din regulament, Sectiunea ll, Articolul 4).

T1+ T2 + T3 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ICOLUL 9 - ST

T1+T2+ T3

- conform studiilor de specialitate $i a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura stafionarea autovehiculelor pe parcelele proprii, in afara domeniului
public;

- numarul i configuratia parcajelor prevazute In prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr, 525/1996.

T1+T2+T3 - stafionarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;
-in cazul strézilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare In Municipiu,
stafionarea autovehiculelor pentru admiterea in incint se va asigura in afara spatiului
circulatiel publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariafilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

TI+TZ2+ T3

- conform studiilor de specialitate gi a normativelor avizate conform legii.

- Indltime maxima de 9 m la comnigd, Regim maxim de ndlfime P+2E;

- Inéllimea maxima a constructiilor aferente nu va depaési distanta dintre aliniamente si
nici Tnaltimea maximd admisd pentru fiecare subzond functionald n prezentul
Regulament Local de Urbanism (vezi Art. 10 al fiecarui capitol din R.LU);

T1+T2 +73 -

NARE TO ULELOR

ndltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre

exceptia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T1 + T2 + T3 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
si cu vecinatatile imediate;

- fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile inconjuritoare mai inalte;

T1- in cazul autogérilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a
polilor urbani, se recomandd solutionari care s& permitd acoperirea si inchiderea
spafilor de parcare §i imbarcare in autobuze pentru reducerea disconfortului
utilizatorilor cladirilor invecinate;

T3 - tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep la
aterizarea 5i decolarea aeronavelor.

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate $i a normativelor avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functionald (vezi Art. 11 al fiecarui capitol din R.L.U.)

o
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD
e

A

T1 + T2 + T3 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apé i canalizare si
$@ va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulatii i platforme exterioare;

- n cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente
care administreaza resursele de apa

T1+T2+7T3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public pentru fiecare functiune
adiacenta cailor de comunicatje rutiera si feroviara.

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciald pentru fiecare tipologie de circulaiie (pietonald, rutierd, pentru mijloace
alternative de transport; bicilete, role, segway, etc.)

AR - SPATH PLANTAT

T1+T2+T3
- sunt admise, in limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea

spatilor libere si amenajrile peisagere a plantafiilor din aceste subzone, atat in
intravilan cét gi in extravilan;

- orice parte a terenului incintelor sau culoareler vizibile din circulatiile publice, inciusiv
de pe calea ferata gi din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incat
sa nu altereze aspectul general al localitati;

- suprafetele libere din spaiiul de retragere fa{ad de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinid o perdea vegetald pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulaiii, parcaje si platforme funciionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

T1 + T2 + T3 - imprejmuirile spre stradad vor fi transparente cu indltimi de maxim 1,70
metri, din care un sociu opac de maxim 0,60 m. si vor fi dublate cu gard viy; in cazul
necesitafii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, 1a 2,50 m
distantd, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m
inélfime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare In incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

T2 - terenu! aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor n
limitele intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distania dintre calea ferata si locuinte este mai micd de 15 metri se vor
realiza in loc de garduri, ziduri de protectie antifonicd de minim 4,00 metri Inalfime.

T1+T2

- canform studiilor de specialitate $i a normativelor avizate conform legii.

- imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente Tn prezentul Regulament Local

de Urbanism pentru fiecare subzond funclionald (vezi Art. 14 al flecarui capitol din
RL.U.).

PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeto Gheorghitd




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,

MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD
e SRS i o e

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

OLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPA TERENULUI
T1+ T2+ T3 - POT maxim - %
Zona construibila Nr. niveluri | POT maxim
Y%
T2, T3 - Incinte principale ale transporturilor aeriene si conform studiilor de
pe cale feratd (aerodromuri, gari) speciglitate
5
T1 + T2 + T3 - Incinte tehnice dispersate, cu sau f&ra 1’4 FE53 ;g
cladiri de birouri -3
6 si peste 50
T1+ T2 + T3 - Incinte tehnice n zone industriale - 80
T1+ T2+ T3 - Birouri 1,283 70
455 70
T1 + T2 + T3 - Birouri - cu conditia sd nu se
depégeascad o addncime de 20 metri fa{a de aliniament
iar din restul curtii s poatd fi construitd o pondere de | g si peste 70
75% cu cladiri avand maxim 2 niveiuri (8 metri).
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD
T S SR N i

T1+ T2+ T3 -CUT. maxim - mp.ARC / mp. teren sau

C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

cuTt
Zona construibild nr. niveluri CuT
- volumetric -
T2, T3 - Incinte principale ale
transporturilor aeriene $i pe cale feratd conform studiilor de specialitate
(aeroporturi, gari)
1 1,0
Tt + T2 + T3 - Incinte tehnice dispersate, 2 1,6
cu sau fara cladiri de birouri 3 2,0
4si5 2.4
6 si peste 24
T1+ T2+ T3 - Incinte tehnice In zone ) 12
industriafe i
1 1,0
2 1,6
T1+T2+T3 - Birouri 3 2,0
4si5 2,2
6 si peste 24

PROIECTANT GENERAL: §.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTL: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd




ANEXA NR. 133 fo regulament
Plan de amplosament si delinitare o inobilului

Scara 1500
Nr, codostral {Suprafata mosurata o inobilulul (np) Adresa_inobilului '
‘,.*,.]5?9,’ 38 mp JudBistrito-Nosoud; HunBistrita; LocBistrite; Str.Constantin Roman Vivw - Intravian.
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teriforiala (UAT)
Bistrita
R,_ -‘\\3
et
p e radson  §
Yom g - Y
nr.cod,78.940
\ \ " i
\ \\\ porc copi \ \ % \ | 5
gara je .
i nrcad62.170,
bloc locuinte
CONFORM CU EXEMPLARUL
DIN ARHIVA

b

= | B.C.PL BISTRITA
CONFORM CU EMPLARUL AFLAT IN ARHIVA
NR.INREG, /9705 1 O . 0k .

nr.cad.80.430 (strada Constantin Roman Vivu) 20.25

DOSAR NR.__
, INR: FILE /
i T A Date referitoare lo teren - |ressrent
I*, alegorie oe T
porcela | folosinta_pUprafoto (np Mentiuni
| CC 838 Delimitare imobil: -pe latura de N: neimprejmuit; -pe latura de E: neimprejmuit; -pe latura de S: neimprejmuil; -pe latura de V
delimitat de gard;

B Total 38 . )

Suprafata totalo masurata o iokilului = 238 mp
. Suprafata oin act = 238 mp
Executant: Viorel T, PP Inspector
(nure, prenume)

Confirn introducerea inobilului in boza de date integrata s

Lonfirn executarea mswadorior la teren, atribures numoruli codnstral,  ©
corectitudinea intocniril docymenta e todostrale si- Ofciyl de Cadastru 5 Pubiciale robiiara Bistita-Nasiug /
corespondenta acestein cli-realitatea.din teren -\ Semnatura i gurnfa TR RS
5 ‘ ’,: o ,:?—, 4 Numa si prenume IROUHAH LUCIAN VASILE
Semnatura [stampla ”{)’}f’ ; J Funea  consiliar
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA,
Piata Central3, nr. 6, Bistrita

PRIMARIA MUNICIPILILUI BISTRITA
SERVICIUL RELATH PUILICE

In atentia: INTRARE 3
! , 16.1AN, 2025
Primar, DI1. Gabriel LAZANY 4
Numdr fnrcgiotiare ¢/ 5 33
Nr. file

Subsemnatii, Simionu Darius Valdimir, Simionu Alexandru, Simionu Dumitru
Danut si Simionu Dochita , suntem coproprietari ai terenului situat in Bistrita, strada

C.R. Vivuy, nr. 57 (bloc 25), identificat cu CF 61821 in suprafafd de 238 mp si dorim
sd va supunem atentiei urmétoarele :

Cele 16 familii din blocul nr.25 str C.R.Vivu, folosesc terenul nostru
proprietate privatd pentru acces la locurile de parcare care in fapt sunt garaje ilegal
construite atat pe proprietatea noastra cat si pe proprietatea publici a municipiului .

Prin depunerea acestei adrese vi comunicim ca , suntem de accord si pregatiti

sd oferim spre vénzare terenul nostru privat cu suprafata de 238 mp catre
municipalitate pentru folosinti publica .

Va multumim pentru atentia acordata si pentru cooperarea dvs. in rezolvarea
acestei probleme si va stdm la dispozitie cu orice informatii suplimentare.

Anexam : Extras CF nr.61821; Plan de situatie ;Extras site ANCPI.

Cu consideratie

Reprezentant, emnafura,

ity v s 1
Simionu Darius Vladimir '
str. ?«{’

.nr. .,Bistrita

Telefon: . PRIMAR A MUNICIPIULUL LISTRITA

DIRECTIA PATRIMONIU
INTRARE

21, 1AN. 2025

Numir document m

1Nr filg .

e —




Evaluare proprietate imobiliara — {ereri intravilan in suprafatad de 238 mp

RAPORT DE EVALUARE

pentru .
PROPRIETATE IMOBILIARA
TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 238 MP

LOCALIZARE PROPRIETATE IMOBILIARA

Municipiul Bistrita, Str. Constantin Roman Vivu, FN, teren nr. CAD 61821, C.F. nr. 61821 Bistrita,
judetul Bistrita-Nas&ud, cod postal 420024

BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

DESTINATAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

INTOCMIT
IONESCU CRISTIAN-DANIEL Evaluator Autorizat

Data evaluarii: 25.04.2025
Ref. 56/10.04.2025

Data raportului: 29.04.2025

P.F.A. - IONESCU A. CRISTIAN DANIEL Expert Evaluator
Sediu: mun. Bistrita - Bdl. Independentei, nr. 4, sc. A, ap. 2,
CIF: 29581262, jud. Bistrita-Nasaud

Tel. 0740/686957, e-mail: iocristian2002@gmail.com
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Evaluare proprietate imobiliara — feren intravilan in suprafats de 238 mp

ADRESA DE INSOTIRE

Referitor la: Evaluarea proprietatii imobiliare constand in ,,Teren intravilan in suprafata de
238 mp” situata in Municipiul Bistrita, Str. Constantin Roman Vivu, FN, teren nr. CAD 61821,
C.F. nr. 61821 Bistrita, judetul Bistrita-Nasiud, cod postal 420024.

Va muliumim pentru posibilitatea de a realiza o evaluare independents a proprietatii imobiliare mai
sus mentionate.

Am realizat inspectia proprietatii, in prezenta reprezentantului beneficiarului prezentului raport, pe
data de 25.04.2025.

Am colectat toate datele necesare si am intocmit o evaluare tinand cont de informatiile obtinute si a
analizei pietei imobiliare specifice proprietatii de evaluat.

In opinia noastra, Valoarea de piata a proprietatii imobiliare prezentata in acest raport, exprimat in
EUR si LEI la data evaluarii (25.04.2025), a fost estimats ca fiind:

33.790 EUR, echivalent 168.186 LEI
Valoare fard T.V.A.

Datele pe baza carora am efectuat aceastd evaluare sunt incluse in raportul de evaluare.

Opinia evaluatorului este analizata in contextul economic general de la data evalurii, in care are
loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport.

Cu stima,
IONESCU A. CRISTIAN DANIEL Expert Evaluator Evaluator Autorizat

Cristian-Daniel lonescu
S8 EYAN

P‘gﬂmmr amo,b‘(i
IONESCU
CRISTIAN DANIEL
Legitimatla

*
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafats de 238 mp
CUPRINS
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan In suprafatd de 238 mp
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafatd de 238 mp

Sinteza raportului

Obiectul evaludrii, efectuata la data de 25.04.2025, il constituie imobilul prezentat in tabelul 1.
Tabel 1
PROPRIETATEA | - Teren intravilan in suprafata de 238 mp”
EVALUATA - La momentul inspectiei terenul este ocupat de 5 garaje din lemn.

SIMIONU DOCHITA cota de 4/18;
SIMIONU DUMITRU DANUT cota de 6/18;
SIMIONU DARIUS-VLADIMIR cota de 3/16;
SIMIONU ALEXANDRU cota de 3/18:;

= Bistrita, judetul Bistrita Nasaud

= 3ir. Constantin Roman Vivu, FN, teren nr. CAD 61821, C.F. nr.

61821 Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud, cod postal 420024

Proprietari

Adresa
proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizatd in data de 25.04.2025, de cétre Cristian-Daniel lonescu,
evaluator autorizat, legitimatie 13363, in prezenta reprezentantului clientului, Di. Marina Vasile.

Scopul pentru care a fost realizat prezentul raport de evaluare este cumpararea terenului subiect,
astfel evaluatorul gi-a exprimat opinia asupra valorii de piatd a proprietatii subiect.

Observatii:

La momentul inspectiei terenul intravilan care face obicetul prezentului raport de evaluare este

ocupat de 5 garaje din lemn, pentru care nu ne-au fost puse la dispozitie documente prind
autorizarea constructiei acestora.

Ipoteze speciale:
- Nu au fost utilizate

Descrierea proprietatii
Proprietatea de evaluat este reprezentatd de un teren intravilan in suprafatd de 238 mp, categoria
de folosinta curti constructii, ocupat de 5 garaje din lemn la momentul evaluérii.

Rezultatele evaludrii

{n urma aplicarii unei singure metode de evaluare, prezentata in acest raport, a rezultat urmatoarea
valoare estimata pentru proprietatea imobiliaréd supusa evaluarii;

Abordare Valoare € Valoare LEI
- prin parcelare si dezvoltare 33.790 168.186

Valoare fard T.V.A.

Reconcilierea rezultateior

Valoarea de piatd a proprietdtii, in vederea vanzarii terenului subiect, in opinia noastrd, la data
evaluarii 25.04.2025 a fost estimata ca fiind;

33.790 EUR (168.186 LEI)
Valoare {5rd T.V.A.
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Evaluare proprietate imobiliara — teren inttavilan in suprafata de 238 mp

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea
sunt:
- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport
- valoarea estimatd este valabild atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si al ofertei, inflatia, pretul materialelor de
constructii, evolutia cursului RON/EURO) nu se modifica semnificativ
- cursul de referinta afisat pe site-ul BNR in data de 25.04.2025 este 1€ = 4,9774 LEI

Valoarea prezentatd ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezintd valoarea echitabild a
dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platits
integral (cash), faré conditii de platad deosebite (rate, leasing etc.).

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandérilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluator autorizat
lonescu Cristian-Daniel

a:I;luawr -lu:o
IONESCY \
cmsmu DANIEL

Nr13363
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Evaluare proprietate imobiliaré — teren intravilan in suprafats de 238 mp

Certificare
Subsemnatul certific in cunostinta de cauz si cu buna credinté ca:

1

. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietétii, pe care am efectuat-
o la data de 25.04.2025.

. Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative

mentionate si sunt analizele, opiniile si concluzile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietétii imobiliare care face

obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pértile implicate
in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui

rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat
de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.
Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoan nu mi-a acordat asistent
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator Autorizat
lonescu Cristian-Daniel

G Oy
IONESCU %
CRISTIAN DANIEL ]
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Evaluare proprietate imobiliaré — taren incravilan Tn suprafatad de 238 mp

CAP.1 TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost Intocmit de catre evaluator autorizat, lonescu Cristian-Daniel,
legitimatie nr. 13363/2025.

Identificarea clientului $i a oricaror alii utilizatori desemnati

Persoana juridica:
CLIENT PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
Date de contact Sediul: Municipiul Bistrita, Piata Centrald, nr. 6cod postal

420040, judetul Bistrifa-Nasaud

CUl: RO 4347569

Persoana de contact DI. Marina Vasile,
{elefon: Q756 222 054

DESTINATARUL RAPORTULUI | PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Scopul evaluarii

Scopul prezentei evaluari este cumpérarea proprietatii imobiliare subiect.

Tipul valorii

Avand in vedere scopul evaludrii, evaluatorul si-a exprimat opinia cu privire la valoarea de piata a

proprietatii imobiliare. Pentru alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara poate avea
0 valoare diferita.

Baza evaluarii

Valoarea de piatd este definitd in SEV 100 — Cadrul general , astfel:
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la
data evaluari, intre un cumpdrator hotdrat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepértinitoare,

dupa un marketing adecvat si in care pariile au acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si
fard constrangere”.

Evaluarea este realizatd Tn conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2022,
= SEV 100 — Cadrul general

= SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

" SEV 102 - Documentare si conformare

® SEV 103 — Raportare

s SEV 104 — Tipuri ale valorii

u SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

1 SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare
u GEV 830 — Evaluarea bunurilor imchile

Valoarea de piald se aplicd proprietafii consideratd in intregime si orice diviziune in elemente
parfiale va anuia aceasté evaluare (valorile separate nu pot fi utilizate In alte evaluari).
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Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii.

Drepturi de proprietate evaluate
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara ce constd in:

- teren intravilan in suprafatd de 238 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bistrita, categoria de
folosinta curti constructii.

Adresa proprietatii: mun. Bistrita, Str. Constantin Roman Vivu, FN, teren nr. CAD 61821, C.F. nr.
61821 Bistrita, jud. Bistrita-N&s&ud, cod postal 420024.

Drepturi de proprietate evaluate:

Dreptul de proprietate deplin asupra unui teren de 238 mp, categoria de folosintd curfi-constructii,
aflat in proprietatea SIMIONU DOCHITA cota de 4/16, SIMIONU DUMITRU DANUT cota de 6/18,
SIMIONU DARIUS-VLADIMIR cota de 3/16 si SIMIONU ALEXANDRU cota de 3/16.

Data efectuarii evaludrii

Evaluarea a fost efectuats la data de 25.04.2025,
Curs de referintd BNR la data evaluarii: 1 €=4,9774 LEI.

Inspectia proprietatii imobiliare
Inspectia a fost efectuata de cétre lonescu Cristian-Daniel, membru autorizat ANEVAR, in data de
25.04.2025, in prezenta reprezentantului clientului.

Inspectia a fost realizatd detaliat, au fost inspectate vecinatatile, s-au realizat fotografii si fisa de
inspectie prezentate in raport la Cap. Anexe.

Modalitati de plata

Valoarea exprimatd in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi platitd cash la data
tranzactiei, fard a lua in calcul conditii de plat deosebite.

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Eiapele parcurse in procedura de evaluare sunt:

- documentarea efectuatd in perioada: 11.04.2024 — 25.04.2025

- inspectia directd a proprietatii imobiliare, din 25.04.2025

- solicitarea si obiinerea de la proprietari a informatilor legate de proprietatea :
imobiliara

- studierea bazei economice si sociaie

- selectarea, verificarea, prelucrarea si sintetizarea informatiilor obtinute pe piata -
analiza pietei imobiliare
studierea dreptului de proprietate

- descrierea proprietatii imobifiare

- evaiuarea prin abordariile de evaluare consacrate

- analizarea si reconcilierea rezultatelor, formularea eventualelor rezerve

- opinia evaluatorului asupra rezuitatelor evaluarii

- redactarea raportului

Natura gi sursa informatiilor utilizate pe care se bazeazi svaluarea

Evaiuarea se bazeaza, atat pe informatiile primite de la proprietar, cat si pe informatii de piata
colectate de la:
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- firme de consuitantd si tranzactii imobiliare

- informatii furnizate de proprietar

- buletine emise de Comisia Nationald de Statistica
- material din biblioteca ANEVAR

Pentru realizarea tucrarii au fost consultate o serie de documente din care mentionam:
- Extras de carte funciara nr. 61821 Bistrita din 04.04.2025
- Plan de amplasament si delimitare a imobitului
- Certificat de urbanism nr. 739 din 25.04.2025

Ipoteze semnificative

o Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care condiiile de piats,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

o Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd iegald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliaré evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeazd ca nu au fost ficute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca actul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ¢c& nu exista datorii care au legitura cu proprietaiea evaluata $i aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriatd.

o Se presupune c¢a proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare. iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piat3 va fi afectat.

o Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are cunostinta asupra stari
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar f4rd a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de ne
0 proprietate invecinata, inclusiv prezenta substanielor periculoase, substantelor toxice etc.),
care pot majora sau micsora valoarea proprietétii. Se presupune ca nu exists astfel de conditii
dacé ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietdtii, astfel de
informatii depasgind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului.

o Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raporiului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considers c& acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu gi asumé responsabilitatea in privinta acuratetei informatiitor furnizate
de terfe pari.

o Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

o Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit
in raport, in scoput utilizérii precizate de catre client si n scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale semnificative

o Suprafetele si informatiile Inscrise in actele puse la dispozitie de catre client au fost considerate
corecte (extras de C.F. si Certificat de urbanismy).
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Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati in prezentul raport. Evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de o altd persoana (daca este transmis unei alte persoane), fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat sau inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza s& apara.

Publicarea partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de céatre alte persoane decat cele
mentionate in raport atrage dup3 sine incetarea obligatiunilor contractuale.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, respectandu-se cerintele etice si
profesionale continute in Codul Deontologic ANEVAR aferent indeplinirii misiunii.

Totodata, la evaluare s-au avut in vedere normele, metodologiile si recomandarile Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

Evaluator Autorizat
lonescu Cristian-Daniel

Ptg,‘mmr ium,ht
ONESCY
CRISTIAN DANIEL
Legitimatia

Descrierea raportului de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost realizat |la cererea beneficiarului in scopul precizat anterior.
Inspectia proprietatii a fost realizata in prezenta reprezentantului clientului.
Evaluarea a avut in vedere analiza pietei imobiliare in general, a pietei imobiliare specifice.
Raportul de evaluare cuprinde evaluarea proprietatii. Au fost aplicate numai abordarile considerate
adecvate.
Fisele de calcul sunt prezentate in corpul raportului in cadrul capitolului/subcapitolului destinat.
Raportul este finalizat cu opinia evaluatorului privind valoarea echitabils a proprietatii rezultata in
urma reconcilierii rezultatelor.

Capitolul anexe cuprinde actele pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie pentru realizarea
raportului si fotografii ale proprietatii subiect.
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CAP.2 PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Proprietatea imobiliard de evaluat a fost identificata dupa adresa postald in Bistrita, Str. Constantin
Roman Vivu si dupa amplasament, cu ajutorul portalului ANCPI.

Proprietatea este de tip teren intravilan, ocupat de 5 garaje din lemn la momentul inspectiei.

Accesul se face din drum secundar principal, str. Constantin Roman Vivu.

Conform documentelor puse la dispozitie de catre proprietar rezultd c&, terenul subiect se afl in
proprietatea privatd a SIMIONU DOCHITA cota de 4/16, SIMIONU DUMITRU DANUT cota de 6/18,
SIMIONU DARIUS-VLADIMIR cota de 3/16 si SIMIONU ALEXANDRU cota de 3/186, fiind liber de
sarcini.

Conform certificatului de urbanism pus la dispozitie, terenul este neconstruibil datoritd dimensiunii
sale si a deschiderii la drumul de acces (dimensiunea minima construibila este de 400 mp cu o
deschidere la drum de minim 15 m), pe acesta putand fi amenajate locuri de parcare supraterane (7
locuri de parcare).

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost identificate si/sau evaluate bunuri mobile.

Date despre aria de piata, localitate, vecinatiti, localizare
Terenul subiect este amplasat median, pe str. Constantin Roman Vivu.
Zona beneficiazd de toate utilitatile, fiind strabatuta de mijloace de transport locale, statia de
autobus fiind dispusa la aproximativ 200 m de proprietate.
Zona este compuséa in principal din blocuri de apartamente in regim de inaltime P+4E, construite
inainte de anul 1990.

In Z0na se regasesc: scoli, gradmlte spatn comermale de prox|m|tate parcul mumc;pal institutii.

#'Google
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ez 111000 ( . o "
” Anul zborutut ortofoto: 2024 3
axcet [

Locatia si descrierea vecinatatilor

Descrierea vecinatatii Proprietatea este amplasata in apropiere de zona Podul Jelni. Zona
este una mixta, rezidentiald si comerciald, compusa din imobile de
locuinte cu spatii comerciale la parter, tip bloc de apartamente,
precum si spatii comerciale in constructii individuale. Zona este una
complet dezvoltata.

Acces Arterele principale: str. C-tin Roman Vivu

Artere secundare: Str. Stefan cel Mare

Comentarii asupra accesului: acces din drum asfaltat

Mijloace de transport Autobuze: locale

Servicii si facilitati publice Zone verzi (din apropiere): Parcul Municipal Bistrita — 600 m

Unitati de invatdmant: gradinite, scoald generald — 500 m;

Unitati medicale: Spitalul Judetean de Urgenta Bistrita-N&s&ud - str.
Avram lancu (900 m)

Piata, unitafi comerciale: Piata Decebal la 1,5 km, Supermarket Lid|
(500 m)

Banci: la 700 m (Banca Transilvania).

Institutii de cult: biserici suficiente

Obiective: nu sunt

Teren si contaminari Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale
terenului, s-a considerat ca terenul indeplineste toate conditile
necesare pentru construirea unei cladiri ca cea in care se afla
proprietatea de evaluat.

Nu s-au realizat investigatii sau teste si nu ne-au fost puse la
dispozitie date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei

freatice.
Urbanism/zonare Conform ceertificatului de urbanism pus la dispozitie, terenul este
comentarii neconstruibil din cauza dimensiunii si a deschiderii la drumul de

acces, precum si a formei acestuia. Avand in vedere acest aspect,
singura utilizare posibild, maxim productivd este aceea de parcare
supraterand (avand in vedere lipsa locurilor libere de parcare din
zond, consideram ca aceastd dezvoltare este fiabild pentru terenul
subiect).
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Evaluarea a fost efectuatd luand in considerare aspectele mai sus mentionate, aspecte care ar
putea afecta valoarea proprietétii.

Concluzie privind zona de amplasare
Zona mediana, dezvoltatd complet, zond mixtad rezidentiald/comerciald, amplasare buni, trafic

pietonal si auto intens, dotéri i refele edilitare bune, ambient civilizat.

Descrierea constructiilor si amenajéarilor

Constructiile de pe terenul subiect sunt din lemn (5 garaje), usor demolabile, costul demolarii putand
fi asimilat cu valoarea materialelor rezultate (nu ne-au fost puse la dispozitie documente privind
autorizarea constructiei gcestora).

Istoricul proprietatii subiect incluzand véanzdrile anterioare si ofertele sau
cererile curente

Conform actelor puse la dispozitie, proprietari ai terenului sunt:  SIMIONU DOCHITA, SIMIONU
DUMITRU DANUT, SIMIONU DARIUS-VLADIMIR si SIMIONU ALEXANDRU, in cote indivize.

Date privind impozitele si valorile de impozitare

Cuantumul impozitelor este stabilit prin hotariri ale Consiliitor locale.
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CAP.3 ANALIZA PIETE!

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interacfiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimbé drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Aceastd piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentatd de atitudinile, motivatile si interactiunile vanzétorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarie sensibild la
situatia pietei de munca i stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpéarare fiind inflenfate de tipul de
finantare, durata de rambursare gi rata dobanzii, este o piata care nu se autoregleazd, este afectata
de multe reglementéri guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt
imediat disponibile, existad decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatild datoritd unor
schimbari rapide in marimea si structura populatiei)

La nivelul municipiului Bistrita, terenurile intravilane dispuse in zona central sau mediana a
terenului sunt foarte putine, zonele centrale, respective mediene ale orasului sunt complet

dezvoltate, eventualele terenuri libere aparand in general in urma demolarii unor constructii
vechi.

Piata imobiiiara specifica proprietatii evaluate

Piata imobiliara specificd proprietatii subiect este cea a terenurilor intravilane dispuse in zona
mediana a orasului,

Oferta competitiva

Structura stocului existent de terenuri intravilane dispuse in zona mediana este formata in general
de terenuri rezultate din demolarea unor constructii vechi, respectiv din dezmembrarea unor terenuri
din constructii rezidentiale de tip casa cu teren (unii proprietari au dezmembrat suprafetele de {eren
avute in proprietate pentru o valorificare mai buné a proprietatii.).

Analiza cererii

Cererea de terenuri intravilane dinspuse in zona semicentrald a orasului este medie. Aces! fapt se
datoreazd in special valorii ridicate a prefului solicitat pentru astfel de terenuri (prefurite solicitate
pornesc de la minim 150 euro/mp) precum si a restrictiilor de utilizare impuse de planul urbanistic al
orasului (suprafatd minimé a lotuiui construibil, parametri urbanistici de dezvoltare - CUT si POT,
etc.).

Majoritatea cererilor vin din partea persoanelor juridice care doresc sa edifice constructii pentru
dezvoltarea afacerilor (spatii de servici) sau pentru dezoltarea unor constructii  imobiliare
rezidentiale, dar existd cerere si din partea persoanelor fizice, dispuse sa platesca un pret mai
ridicat pentru a beneficiat de o proprietate in zona semicentrald a orasului.

Avand in vedere posibila dezvoltare 2 terenului subiect ca locuri de parcare private, a fost analizats
$i piata imobiliara a locurilor de paracre supraterane. Preful de vanzare a acestora porneste de la
3.670 euroflec de parcare In zonele limitrofe al orasului, ajungand pana la 5.505 eurofloc de parcare

in zonele mediane i semicentrale, fard TVA, respectiv 4.000 eurofloc de parcare — 6.000 euro/loc
de parcare cu TVA de 8% inclus:

Fage 15 of 56




Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafaté de 238 mp

Rezultat Interval
Nr. |Pi Corecti
cr: oy :):;:rf:;u_::{:)e rank Localizare locaI:r; (euro fard |vanzare (euro Sursa
} TVA) fird TVA)
1 4128 Panoramic Residence - 10% 4541 https://www storia.ro/ro/oferta/apartament-3-camere-
; Drumul Dumitrei Vechi * panoramic-parcare-auto-exterior-IDD0Dx
https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-bloc-nou-zona
2 5,505 Decebal-Zefirului 0% 5,505 ps://www.storia.ro/ro/ /ap: u-20na
decebal-IDDtz6
3 4.587 Persiines Mor&iu 10% 5,045 https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-nou-74-mp-3
camere-et-3-balcon-20-mp-lift-zona-nord-10z00z
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-apartament-nou
4 4,000 Penny - Drumul Cetatji 10% 4,400 4.000 - 5.500
IDIhOTy.html
Calea Moldovei - https://www.storia.ro/ro/oferta/apartamente-cu-2-3-4
1 rc
5 3870 Grigore Pletosu e 4,037 camere-complex-nou-zona-mall-kfc-|Dws63. html
https: toria. fert. rt t-3- ere-bloc-
& 3,670 P ok Noii& 10% 4,037 s.//www.storia.rofro/oferta/apartament-3-camere-bloc
nou-¢comision-0-Dvo QY. html
https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-decomandat-3
7 4,000 Decebal 0% 4,000 ittps://www storia.fo/ro/oferta/apartament-decomandat 3.
camere-plus-bucatarie-zona-pasaj-decebal-| DyRyP.html

Echilibrul pietei
Aceasta perioada reprezintd unul dintre momentele cand cererea de locuri de parcare dep&seste
oferta, iar proprietarii pot obtine preturi bune.

Nivelul preturilor

Preturile solicitate pentru terenuri intravilane dispuse in zona centrald/mediand a orasului,
identificate in municipiul Bistrita, sunt prezentate in tabelul urmator:

Pret obtenabil dupd
Nr. | Suprafats . Pret ofertd
o 2Pl | ipteren | utiiean | Utiizare | PO | opociere 10% | Locatare | Forma | Uviiap | Renuttar | interval sursa
crt. | teren (mp) (euro/mp)
(euro/mp)
intravi 7 fofert: - lan-636
1 536 intravilan / Gapiets P44E 2500 198.0 % % % 198 https://www.storia.ro/fro/oferta/teren-intravilan mp
teren liber oportunitate-ideal-casa-zona-centrala- i Dyigy. htmi
intravilan / hitps:/Awww storia, roff o/ ofertaiteren-int anilan- 790mp-cu-utiitati-
2 790 4F . 142.2 =
aren Nbar complete P+ 158.0 10% 10% 0% 171 pretabil-casa-bloc-zona-pompieri-I0zRpe.himi
i
3 530 ntravlan/ | ete | peag 255.0 2295 o% o% % 230 s/ www blitz. ro/bistrita /teren-vanzare- blita 152460ty
teren liber S24¢
intravilan /
4 505 teren liber complete P+4E 475.0 427.5 -20% -10% 0% 299 171 - 299 |https://www blitz.ro/bistrita /teren-vanzare-blitz148140tv
intravilan / awio/me
P+2E . .
> o teren liber complite > a0 0.7 l o . -y https://www blitz ro/bistrita /teren-vanzare-biitz 148149ty
hEtps.//www.storia.ro/ro/oferta /teren-504- mp-lang-kaufland-ligl-
. mall-
intravilan / mak: )
6 504 teren liber complete P+2E 158.7 1428 20% [ 0% 171 IDADED? gi=1*gbizih® gcl au*OTY3IMDCONDEYLIEIMTUOODKZODA
* R MTC3MTQINjkIMMNIUSNIUINIM3® ga NK3IKITIFTS* MT
L cxODQINjI2NidxMOYuMCAxNZEANDY2MIY2LIAUMCAw

Variatia principald a preturilor este antrenatd de localizarea proprietatior si posibilitatea de
dezvoltare (regim urbanistic).
Terenurile prezentate sunt terenuri construibile.

Previziuni

Principala ingrijorare pe piata de profil este legatd de g&sirea unor terenuri pretabile pentru
dezvoltare, in concordantd cu reglementarile urbanistice (suprafatd minima lot de teren, parametri
urbanistici permisi, etc.).
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CAP.4 ANALIZA DATELOR

Cea mai buna utilizare

Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor editia 2022 cea mai buna utilizare este “Utilizarea
care este fizic posibila, justificata in mod adecvat, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
valoarea cea mai mare a proprietatii evaluate.”

Determinarea CMBU presupune indeplinirea urmatearelor 4 criterii:

-legal permisa

-fizic posibila

-fezabila financiar

-maxim profitabila

Avand in vedere faptul cd, conform certificatului de urbanism, terenul este neconstruibil, acesta a
fost analizat din perspectiva parcelérii si dezvoltdrii ca locuri de parcare. Analiza efectuatd a
presupus culegerea unor informati de pe piata locurilor de parcare supraterane din zona
municipiului Bistrita. Cea mai buna utilizare se bazeazd pe situatia in care se pot maximiza
beneficiile sau veniturile pe care le produce proprietatea.

CMBU a terenului liber

La analiza CMBU pentru terenul subiect s-au avut in vedere urmitoareie:
- amplasarea terenului

- utilitagile cu care este dotat terenul

- vecinétatile terenului

- accesibilitatea terenutui

- restrictiile urbanistice

- populatia din zond In care se afld amplasat terenul

- analiza pietei imobiliare

Astfel s-a ajuns la concluzia cd cea mai buna utilizare a terenului In cauzi, este amenajarea de
locuri de parcare pentru locatarii imobilelor din zona.

Abordari in evaluare

Pentru a obline valoarea definitd de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari in
evaluare. Cele tret abordari descrise si definite in Cadrul general SEV 100 sunt abordarile principale
utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principile economice ale pretului de echiibru,
anticiparii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand nu existd suficiente date de inirare reale sau
observabile incat s& se poatd obtine o concluzie credibili din aplicarea unei singure metode, se
recomanda in mod special utilizarea a cel putin doud abordéri sau metode.

Abordarea prin piata
Abordarea prin piata (sau abordarea prin comparatia vinzarilor) se bazeaza pe comparatia directd a
proprietétii analizate cu alte proprieta{ti comparabile, care au fost tranzaclionate recent sau care
sunt oferite pe piatd la momentul evalugrii. Aceasta abordare este bazats pe principiul substitutiei,
care precizeaza faptul ¢ un comparator prudent nu va plati pentru o proprietate mai mull decat
pretul unei proprietati cu utilitate similard in conditii de piatd similare Aceastd abordare oferd o
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indicatie de incredere a valorii intr-o piatd activd, in conditile existentei unor date de piata
disponibile si rezonabile, comparabile cu proprietatea analizaté.

Proprietatea analizata. Abordarea prin piatd NU este consideratd potrivitd pentru estimarea valorii
de piaté a proprietédtii analizate, avand iIn vedere c& acest teren este neconstruibil, pe piatd
neexistand spre vanzare terenuri de acest tip.

Abordarea prin parcelare si dezvoltare

Pentru evaluarea terenurilor, GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, recunocaste in afard de
comparafia directd si urmatoarele metode: extracfia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea
rentei funciare, analiza parceldrii §i dezvoltdrii. In cazul prezentului teren evaluat, luand n
considerare marimea acestuia, forma terenului si faptul c& nu sunt permise constructii pe acesta,
am considerat adecvatd analiza prin parcelare si dezvoltare.

S-a luat In considerare amenajarea terenului in 7 de locuri de parcare, dispuse astfel:

Nr. locuri de | Dimensiuni | Suprafat3 loc Total sugr.afa’ga
teren utilizata
parcare |parcare (m)| parcare (mp) (mp)
Laturd nord 7 2.48*5.01 12.42 87
0
Total 7 87

Schita de amenajare a locurilor de parcare este prezentats in anexe.

S-a determinat costul de amenajare a locurilor de parcare (s-a avut in vedere ci ceea mai mare
parte a terenului este deja asfaltatd), astfel:

Proprietar: SIMIGHU DOCHITA, SIMIONU DUMITRU DANUT, SIMIONU DARUS-VLADIMIR 5i SIMIONU ALEXANDRU
Data evaludinl: 25-Apr-25 lewro= 4.97741ei
Den_umlré §l adresh abiectiv: fun. Bistrifa, str. Constantin Roman Vivy, jud. Bistrita-Nis3ud
Tip cladire: Platform3 betonatd fasfaltata
Numar Invantar'
Anit PIF ' 2025
Suprafav& teren A(mp) =
Suprafati platformd dale Aclmp)=zo00 |
Costuri Infocuire, Costuri Reconstructie IROVAL 2010
Suprafaid Cost catalog india Cas.z Total cost Cm-zf. corectie Loef. Cost totol
N Denumire Ac/ Adc telfmp) octualizare cm{anmt fLei} distan}d de corettie (Lei)inel TVA vel/pag.
) {rip) 20242025 {Lei/mp} transport manoperd
Crt. Simbof
A 8 [ o =AXD £ g H=ExFxG
1.0000 0.9830 |

Amenajore parcdri (drum asfeltat)

1 |ORMASE i 200 L1613 | 21426 | 3456 | 69120 | 1.0000 | 09830 6,794.5 /198

P i i | | "eo | a0 | tomeo | 09m30 0.0

Total 6,794.5

TOTAL COST (GBI CU TVA (Lei) 6,744
TOTAL COST (CIB} C13 TVA (Lei/MP} 340
TOTAL COST {CIB) FARA TVA {Lei) 5,710
TOTAL COST {CIB) FARA TVA {Lei/MiP) 285
TOTAL COST {CIB) FARA TVA (Euro) 1,147

Din analiza locurilor de parcare s-a estimat o valoare de 5.500 Euro fard TVA pentru un loc de
parcare. S-a estimat un cost de amenajare de 1.100 euro, respectiv 10% un cost pentru
proiectarea, promovarea si vanzarea focurilor de parcare. Pe piata imobiliara din Bistrita se solicita
un pret intre 3.670 gi 5.505 euro fard TVA pentru un loc de parcare, in functie de dispunerea
acestora. In zona terenului subiect exista putine locuri de parcare publice puse la dispozitie de catre
Priméria Municipiului Bistrita si avand in vedere marja de negociere de aprox. 10%, am ales un pret
de 5.000 euro/loc de parcare fara TVA.
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Astfel, prin vanzarea locurilor de parcare si scaderea costurilor cu amenajarea, proiectarea,
promovarea si vanzarea, avem:

Valoare loc parcare 5,000 € fard TVA
Nr. Locuri de parcare disponibile 7
Valoare totala locuri parcare 35,000 € fard TVA
Cheltuieli amenajare locuri parcare 1,100 € fard TVA
Cheltuieli proiectare, promovare si
vanzare (10% din cheltuieli 110 €
amenajare)

Valoare teren 33,790 € fard TVA

Pret unitar teren
Valoare totala teren: 33,790 €| fard TVA 142 € /mp férd TVA
Valoare totala teren: 40,210.10 €| cu TVA 169 € /Imp cu TVA
Valoare totala teren: 168,186 lei| fdrd TVA 707 lei /mp fara TVA
Valoare totala teren: 200,142 lei] cu TVA 841 lei Imp cu TVA
REZULTATUL METODE!
Valoarea proprietatii € 33.790
estimata prin abordarea prin parcelare
si dezvoltare
FARAT.V.A. RON 168.186
1 euro = 4.9774 lei
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CAP.5  ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZII ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor
Rezultatul obtinut in urma aplicarii abordarii prin extractie este urmétoarea:

Nr. Abordare Valoare €
crit

Abordarea prin parcelare si

1 dezvoltare

33.790

Fara T.V.A.

Concluzii asupra valorii

Pentru analiza rezultatelor obtinute in urma aplicarii abordarilor valori s-a revazut intregul proces de
evaluare aplicat peniru a avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile de analiza, precum si
judecata aplicata au condus la rationamente corecte. Revizuirea oferd un control integral al calitafji
procesului de evaluare, anterior stahilirii valorii finale.

In analiza rezultatelor evaluatorul se bazeazd pe aplicarea adecvatd a tehnicilor de evaluare, pe
rationamentul si experienta sa.

In analiza de reconciliere a rezultatelor s-au utilizat criteriile de reconciliere peniru a formula o
estimare a valorii finale semnificativd, argumentat si credibild. Aplicarea adecvatd a abordarilor,
acuratetea informatiilor si a calculelor precum si cantitatea si suficienta datelor prezentate sunt
corelate cu problema specifica a evaluarii.

Adecvarea, precizia gi cantitatea informatiilor sunt criterii cu care evaluatorul isi formeaza opinia
finala clara si bine fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Adecvarea unei abordari, si in cadrul acesteia, a unei metode sau tehnici de estimare a valorii
trebuie corelata cu tipul proprietatii si cu viabilitatea acesteia pe piata.

Precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor/informatiilor
folosite, in procedurile si tehnicile de analiza aplicate acestora, precum si in abordarile utilizate.
Cantitatea informatiilor — Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului
privind valoarea determinat printr-o abordare in evaluare. Desi aceste doua criterii sunt analizate
separat in cadrul analizei rezultatelor, ambele trebuie studiate in corelatie cu cantitatea informatiilor
furnizate de o anumita comparabila sau o anumita abordare. Chiar daca informatiile sunt precise,
concluzia asupra valorii poate fi lipsita de fundament daca informatile nu sunt suficient de
consistente.

Astfel, consideram ca abordarea aplicata este adecvata si este sustinuta cu informatii verificate din
piaté. Informatiile privind pretul/mp a terenurilor intravilane din zona centrald/mediani a orasului, se
situeaza intre 171 - 299 euro/mp, fapt ce reprezinta un ghidaj care sustine valoarea obtinuta.

Valoarea echitabila a proprietatii fiind estimats la:

33.790 EUR (168.186 LE!)
fara TV.A.
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ANEXE

1. Extras de carte funciara

2. Plan de amplasament si delimitare a imobilului
3. Certificat de urbanism

4. Schita configurare locuri parcare teren subiect
5. Fisa de inspectie

6. Fotografii

7. Oferte vanzare locuri de parcare supraterane

8. Oferid teren

Page 21 of 56




#

Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan Tn suprafatd de 238 mp

gsf Oficiul de Cadastru 51 Publc tate rokalizrd BI1STRITA-MNASAUD M ocerere 15780

g e B roJl de Cadastru si Fublattates Imobiliard Bistoita Z1ua G4

gy Luna G4
g Anul 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod senficars
PENTRY INFORMARE — ‘ggﬁgﬁ .

Carte Funciard Nr 61821 Bistri{a

A. Partea |. Descrierea imobilulud

TEREN Intravilan Nrotopografic.351/171. 552/1/1
Adresa: jud Bistrita Nasaud, UAT Bistrita, Loc. Bistrta, Str Constantin Romanu-Vive

Nr. jlr, .

Crt r ::;?:gsrua%lc Nr, Suprafata* (mp} Observatll / Referinte

Al 61821 238 Teran neimprepmut.

B. Partea ll. Proprietar sl arte

tnscriert privitoare la draptul de proprictats 5t alte drepturl reate Referinge
159/ 04/01/2012 i L
<Act Notarial nr. 140, din 21/12/2011 emis de BNP DITIU MARIA
3 Iintabutare. drept de PROPRIETATECU tiths de mostenire, dobandit prin’ Al
Sucgasaune cota actuala 4/16 _ :

1) SIMIONU DOCHITA } _
5 <Entabu!are drept de PROPRIETATEcu titie de rmostenire, dobandit prirt: Al
;Succesmne, tola actuala €/16 L

. 1} SIMIONU DUMITRU DANGT

wssvsxamzizow |
-Ac* Notarial nr. 144, dm 23/12/2019 emis de Dmu futlan Andrei: _ _ :
Tintabulare, drept de PROPRIETATECu Hithu mostenire. dobandit prin Al

Succesiune, cota actuala 3/18 . R
! (1) SEMIONU DARRUS VLADIMIR :
% é "OBSERVAT cots calculats reprezinte cota de 1/2 part din cota de 3.8 parti i progrietatea ie sub 8.4
a intabulare, drept de PROPRIETATEcu litlu mostenire, dohandit prin: Al
Succesxune cota actuaia 3/16
.L) SIMIOND ALEX&MERU

s OBSERVATIL: cota calculata reprezints cota do 1/2 parti tin colta de /8 parti din proprictates 4o sub 8.4
C. Partea I, SARCIN] .

fnseriert privind dezmembrémintele dreptuiul de propristate, drepturi reale Referinge
de garantie sl sarcini

TRU SUNT
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Carte Funfiara Ne 61871 ComunalOraz/Munitipiv. Bistriks
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral Suprafats (mp)
BI1BZ21 738

* Suprafala este deferminat in planul 66 proisctie Steres 79

Obhsarvaln ¢ Refennte

CEVALHLINIARE (MOBI,

\

|

Cate referitoare la teren

e | Catagone bnog | Suprafals N . , e Ve fore oE o erbe

ot} folgsings |vean {p) Tarls Parceda fer. fowe Observaii J Referale
1 curti A Pt B . . TN
constructy : 5524171

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valerite lunglmiior segrmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
incaput sfarsit
1 2!
R i
3 4
A 5
El &
Al 41
5 Al

A s BBt

FFage 23 E6
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Carte Funciard K 81821 ComunaOragiMunicipiv. Bistene

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsht (i}

7 8 51°

8 g 1£ 988

9 0 o C 12958

: 10 11 9424
j 11 1 17 375]

= Lunglmile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Steres 76 5l sunt rotunjite s 1 mlimetru
*== Dlstanta dintre puncte aste formatd din segrmente cumulate ce sunt mal mici decdt valearea 1 milimetry.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesalutionate:

Mr. Termen R
cre Nr. cerare Data cererg cliberara Obiect cerere
1 18765 04-04-2075 08-04-2025 Coansujtare/infaormare

Certific ¢d prezentul extras corespunde <u pozdile in vigoare din cartaa tunciara angmald, pdsteatd do aceost
hirou

Pragantul extras de carte funcierd este valabd la autenlificarea de <alte nolarul publit a actelor jendice prin
care se sting drepturife reale precurn $ pentry dezhater2a succesiumion iar wformaiile prezentate sust
susceptibde de orice modificare. in conditile tegii.

§-a gehitat tariful de 20 RON, -Ordin de prata cont OCP nr 1329/04.04 2075 1 suima de 20, pentru sarvicl de
publicitate imobiliard cu codut nr. 272,

Oata solubonari, Asistent Registrator Referant.
4-04-2025% CLALD:A-MARIA MOLDOVEANY.
MURESARL

Data eliberari,

£ . (parats 5i semedtw a)
{parafa si sermnalura]
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ROMANIA
JUBDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 35612 dir 10.04.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne 2557 din I_'?_’T*eﬁé T

in scopul: eperatiuni notariale priving circulabia imobitlars - |

B A
LI

ruffere procedurd achizitie imobil,

Ca urmare a cererii adresaie de MUNICIFIJL. BISTRI
Romania, judstul Bistrita-Nasiud, municipivl Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod pogtai
~ Plala Centrald ne 6 B .., sc ..., et . ap ., telelonflax 0263223923, e-mail
www.primariabistrita.ro , inregistrat ia nr. 35612 din 10.04.2025,

Pentey imobilud teren situat in judetul Bistrita-Masiud, municipiul Bistrita, localitatea componentd
Bistrita, , cod postal ... , Strada Constantin Roman Vivu, nr. 57, bl. 25, sc. ..., et ... ap ...
Cartea funciara nr 61821 nr caditopo 61821 (5517144, 582/1HM)Y;
Plan de situatie nr.19765/04.04.2025 - vizat O.C.P.I.

TA - prin Directia Patrimoniu, cu sedil in

in temaeiu! reglementarilor Documentatiel de urbanizm nr, B-URB-10-03U/2010, faza PUG aprcbats
prin. Hotdrdrea Consiliului Local Bistrita nr.  136/2013, cu  valabilitate prelungitd  prin
HC.L.nr 184/2018, H.C.L.nr 207/2073 in conformitate cu prevederile Leqi nr. 58/1981, priving
autorizarea executdri lucrdrilor de canstructii, republicatd, cu modificarile §i compietarile ulterivare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobil teren curii constructii in supraizafd de 238 mp situat In intravitanul munigipiului Bistrita, conform
PUG al municipiuiui Bistita aprobat prin. H.C.Lnr.136/2013 cu valabiltate prelungitd  prin
H.C.Lne 184/2018, H.C L nr.207/2023, proprietate in cots indivize a numitilor Simiony Dochita, Simionu
Dumitru Dénot, Simionu Darius-Viadimir si Simionu Alexandru - conform CF 61821,

2 REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuald: teren curti censtruclii in suprafatd de 238 mp cu acces direct din str.Constantin
Roman Vivu {front stradal 5,1 m), teren pe carg se raalizanza accesul autc {(alee existentd) 1a garajels
existente la falada posterioars a blocuiui de locuine B4+3E (str CR.Vivu Nr.57 (8 25},

- destinalie: conform P.U.G. al mun Bistrita, aprobal prin H.C.L.ne 1362013, UT R.Z2-{T2)fsubzona
transporturiior ritiers aferente subzone! de locuire calectivd cu regim de canstivire discontinuu cu
regim de Indftime P+d cu accente de P+5-6 nivelurd{l3), Utiizan somise/Uttlizan admise cu
ca‘ndigionérifUti!iza;’ri' intgrzise - conform subrona {T2¥extras RLUP UG nnexd la certificatul de

urbanpism, ! }
- iﬂ\ﬂa A" de impozitareilt C Lnr 14472014
Slnt-,‘:r'mi‘ Mihut Cx’:;l_]ﬁ/ T e

o it S

[ ——
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3. REGIMUL TEBNIC

- Docurnentafia g8 urbanism in vigoare: P UG al municipiulul Sistita aprobat prin HL.C L nr 13682013 si

Regulamentut local de wurbanism  aferent, cu velabilitate prefungitd prin HC L nr 18412018,
H.C L.nr 20772623,

- terenutl face parte din UT R 2-{T2¥subzona trarsporiurilor rutiers aferents subzonei de locuire
colectivd cu regim de consiruire discontinuo cu regim de inditme Psd oy accente de P+5-8
nivelurif(L3);

- ulilizare funciionald. reglementar si condiiii conform subzona (T2¥extras RLU/P U G.parte
comporentd a certificatului de urbanism

Prezentui certificat de urbanism POATE Fl utilizat In scopul declarat pentru: operatiuni nofariale
privind circulatia imobiliara - inltlere proceduré achizitie imobil;

CERTIFICATUL DE URBANISH NU TINE L.OC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFINTARE 51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.
4. OBLIGATI ALE TITULARULLY CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul eiaborarii
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructit - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa sutoritdlii competente pentru protestia madiufui:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nisaud, strada Pareuhul, nr. 20 Bistrita
in aplicarea Direclivel Consiliulut B5/337/CEE (Dirsctiva EIA) privind evaluares afecteior anumitor profeste
publice i privale asupra mediviu, modilicet pen Directiva Consiluivt 87/1HCE s prn Dirgcliva Consiliuiul st
Parlamentului European 2003/35/CE privind parliciparea publiculu fa elaburarea anumiter planun gt programe 1o
teg-atara ou mediul §i modificarsa, cu privire la participares publiculul si accesyl 1a wustitie, a Drectivel 8R1337/CEE
sia Directiven 3681/CE . prin certificatil de wrbanism se comunicd solicitantulul obligatia de 3 contacta autoritatea
eritoriald de neediu pentry ca aceasia sd ansiizeze gi s& decidad, dupd caz. incadrareal nsincadraraa proectuli
srvagiifler publice/private nlista proiectelor supuse evaludrnil impactulul asupra mediulka,
in apficarsa pravederilor Dicectivel Consfiului 85/337/CEE, procedura de emiters a acordulul de mediu se
desfasoara dupd emiterea ceriificatulul de wrbanism, anlenor depuneri documentaiial pantru aulorizares exscutark
luerdinilor de constructii iz autositatea adminisiratiet pubice competents
in vederea satisfaceri cerintelor cu privire @ procedura de emitere a scordubs de mediu, sutoritatea compatentid
waniru profeciia medidiu stabileste macanismul asigurdrii consulténii publice, centralizdni opliunrer publicuiui &

formulani unul punct de vedere oficiat cu privire la realizarea wwestiiel In acord cu reruliatele consudirh publice
Iy aceste condii

Dugd pririirea prezentulul certifical de urbanism, ifuiara! are E}b%igaﬁa de @ se prazenta la
autoritates compelentd pentiy protectia modiciul Tn vederen evaludr inale a invesiidiel gi stabiliri
demariri proceduri de evaluare g impactulul asupia mediviyl giisau 2 procedudit de svaluare adecvats
[y urrna evalugdd initiale a nolifican priving ntenta de raslizars a paoedtvlul se va emite puaciul de
vadere ai AUCTIAT compmienia poniru profectia maduiud

i sifuatia in cars auloraea Competants pentie proteddin medidul stabiless efectuaroa svaludri
impactuic asupra mediuiul giisad 8 evaludril adacvate. sobcianiut are abligatl
avlonitall admmistratiel publica compatante cu privie ta manyn

a da o notdica acest fapt
a caresi penlty aulonzarsa sxaculidrd

lacrgriine da censtrust

avaluarg 2 mosaciultl a3upra
are ohiigatia ke a L Juionidnl adeinistale
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5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE COMSTRUIRE / DESFHNTARE va fi insotitd de
urmatoarete documente:

a} certificatul de urbanism {cople);

by dovada utiului asupra imobilulyl, teren. sau, dupd caz. exirasy! de plen cadasteal actuaiizat la zi s
extrasul de cade funciard de wiormare actualizat ja 71 in cazul in sare legea nu dispune alffal {copie

Ilegalizata); o
c) documentatia lehmics - D T dupa caz {doud exsmplare onginale), idertice
DTAC floroe [ o7aD

dj avizele si acordurile de amplasamant staifite prin certificatul de urbanism
d. 1} avize g1 acordun privind utiitdtile urbane i infrastructura {eopia).

[:] akmentare cu apa D gaze naturale D inspecioratul ge Polblie-

Serviciu Circulatia
L canatizara B telefonizare [3 Directia de infrastructurd g
sarvicii Bistrila

] Drumurile Nationais

Acord Asociatia de Proprietar L Brumuri Judetens

[_lalimentare cu energie electrica ] salubritate
[:] transport urban

[ Aviz comisie circutatie Municipiul
Bistrita

Al avizelacordury

4.2} avize w1 acordur privind
(I securitatea la incendiu L] protectia civiia [Isanatea populaiie:

d.3) avize / acurduri spaeifice ale adminisiratier publice centrale sifsau sle serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

L] Inspectoratud Jud. in [ pian vizat 0c#! actugizat Tloecize pi. s¢oatsrea
Construstii terenutui din circuitul agricol
o4} studii de specialitate {1 exarmplar original): _

verficator U studiv geotehnic Ul Ministerut Sutteeri

Studiu de Insorire

[ 1 Acordul veeinilor. conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in form& autentica, pentry
constructile nei, amplasate adiacent construgtillor axistente sau Tn imediata lor vecindtate - $i numai
daca sunt necesare masun de interventie peniru protejarea scestora - pentru iucran de constructii
recesaie In vederea schimbérh destinatiei In clddin existente, precum si in cazul amplasadi de
cunstructi cu altd destinalie decat cea a cladirifor invecinate
2) punciul de vedere/actul administrativ al autorititi compatants pentru protectia mediului (copie)
iy Documentele de platd ale urmdtoarslor taxe {sopig): -

Prazentul certiﬁca&'/@% ur,t::r_aﬁ?s.fi{;‘éi:’?"Vaig\abiliiatea de 12 luni de la data emiterii.
PRIMAR[[ 7 SECRETAR GENERAL,
Lazany Gal ool Hriscu{i_ul‘iana Maria
ik Lt
i .E‘Xi\
ARHITECT SEF, b

Paop, lca

Achitat taxa de “,Qé/I‘ 2t conform chitand ’nlil*“isfi:utitlar‘i.é?GILegea ne2272015 privind Codut fiscal;
Prezantul certéﬁc;ztlle rbarism & fost transris solicifantulul direstiprin posid o daia de
T
i T
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL 51 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor se compune din urmdtoarels suhzone funciicnale:
T1 - subzona transporturitor feravizre sia amenajérilor aferente;
T2 - subzona transperiuriior rutiere si a amenajdrilor aferentes;
T3 - subzona transporiurilor acriene 3 & amenajdrifor aferente

Subzonele funclionale ale zonei de T sunt delimitate prin urméawarele criterii-
funcliunea dominanta.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA 20NA - T -

ARTICOLUL 1 - UTILIZART ADMISE

Suni admise urmatoaraie ubilizan:

T1

- ¢ai de comunicatie feroviare

- stalii de calatori, de mérfuri si de trigj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari
necesare {unclionarii serviciilor feroviare:

- servicii publice si de interes general compatibile cu funciionarea serviciilor feroviare;

- amenajar, fucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesars functional §i pentru
asigurarea securitdtii transportului feroviar,

- luerdn de protectie impotriva poludril {ziduri antifonice, perdale vegetale antipoluare
ate.).

- fucrdri care vor {ine cont de imaginea prezentats catre zona oA ferate prin realizarea
unet minime amenajé peisagistice

T2

- cal de comunicatia rutiere;

- piste pentru biciclete;

- activitali legate de transparturi la distan{a pe cai rutiere pentry calftori i marfur;

- autogdni §i alte constructi si amenaian pentry transporiud de cdldtorl. precum si
serviciile anexe aferante:

- sennalizén prin panour $i luminoase cenform normativalor i legislatiei in vigoare;
- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilulul stradal s a categoriilor de
circulatie crera li se adreseaza, conform normativelor $i @ legislatiei in vigoare;

- lucrdri de protectie Impotriva poludrii {ziduri antifonice eic.).
T3
- cal de comunicatie aeriene

- aerodromurt. instalati, constructii, depozite §i amenajdri necesare funclionarii
sewviciilor de fransporturi aeriene pentru bunuri si persoane;

- instalalii speciice de dirjare §i protectie;

- servicl publice ¢i de interes general compatibile cu functionares serviciler de
transportun aeriena,

- lerdn de terasamente stinfrastructurd necesace functional

PROIECFANT GENERAL- S 810N ROMARTA S L LTI
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T1 + T2 + T3 - spalii verzi amenajate pe suprafejele libere rezultate din modul da
organizare a incintelor, necesare imbunatatic calitatii mediutul $i aspectului peisagistic:
- parcaje pentru satariafi i pentru calator

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]
T1+T2 + T3

- spafii verzi amensjate pe suprafelele iibere rezuitate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunataiird calitatii mediului §i aspectulu peisagistic cu conditia
ca acestea sa nu influenteze circulatia oplima in cadrul subzonei in care urmeazi a fi
amplasate:

- parcaje pentru salariati i pentru cilaton.

- pentru toate constructiile, instalatiile si amengjarle aferente se vor oliline avizele!
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legisiatia in vigoare.

- spaliile de parcare se vor dimensionz si amplasa conform prevederilor din:

-R.G.U. - art 33 si Anexa Nr. 5:

- narmativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in tocalitadt urbane — Indicativ
P 132-93;

- normativul pentru proieciarea, executia, exploatarea i postutilizarea parcajelor slajate
pentru autotunsme — indicativ NP 24 -~ 1897:

- parcajele publice vor fi plantate §i inconjurate de gard viu de minim 1,20 m indltime.
EN|

- construclile st amenajarile amplasate in zona de proteciie a infrastructurii feroviare
se vor autoriza numai cu avizul Companiei Mationale de Cai Ferate « CFR » 3.4
{C.N.C.F. « CFR ») si a Ministerului Transporturilor si Infrastructurii — conform art. 20
din R.G.U. modificat;
- zona de proteciie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile fimitrote,
situate de-o parie si de alta a axsi caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximura 100 m de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care Servesc,
sub orice Tormd, la asigurarea funciionarit acesteia ;
- zona de slguranid a infrastructuni feroviare publice cuprinde fagile de teren, in
limita de 20 m fiecars, ziluate de-o parie gi de alta a axei caii ferata, necesare pentru
amptasarea instalafilor de semnalizare $t de siguranta circulatied si & celoriate instalatii
de conducere operativa a circulatiel trenurilor, precum si a instalaylilor si tucrarifor de
rotectie a mediului:
definifii conform OG 13/ 1998 (republicatd), art. 29, al. (2) gi al. {4}

- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile sl normete admisibile de poluare i
de asigurare Impotriva riscurilor de incendiu i explozie;

T2

- lucrgrile, constructile, amenajarile amplasate in zonele de protecie ale drumurilor
publice trebuie;

- 58 nu prezinte fscuri Tn realizare sau expioatarg si surse de poluare {sistema de
transport gaze, (s, produse petroliere. energie electrics $i alte lucrdni de acelasi gen)
- sd nu afecteze desfasurarea optimi a circutajiel {(capachate, fluenia, siguranta).

- 58 respecte In extravitan urmatoarale distanie minme de proteciie de la axul drumulus
pana la marginea exterioara a zonai druraului, funclie de categoria acestula:

- autostrdzi - 50 m.;

- drurnuri nagionate - 22 m.;

- drumuwi judetene - 20 m.;

- drumuri comunale < 18 m |

t

T T st
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- elamentele cdilor de comunicalie in zona obiectivelor speciale ¢a respecte legislapa in
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, Mi g SR! din 1985 cu modificarite 3t completarile
uitericare).

T3

- constructile si mstalajile destinate activiiallor aeronautice vor respecta normele
tehnice stabilite de autoritagile centrale specializate,

- construciii 51 amenajari cu alte destinatii decat cele aeranaufice, cu condifia de a nu
introguce factort suplimentart de poluare Tn zon3 8t CU respectarea fimitdrilor de ndfime
§! a retragerilor fafé de diversele componente ale zonelor de siguranta ale terenusilor de
deronauticd. Inscrise in avizul emis de Autoritatea Aeronauticd Civild Romans,

- constructiile admise vor fi balizate Tn sisteme de zi 3! de noaple:

-in jurul aeroporturiior se impun conditih de degajare = obstacalelor principalete
dimensimi ale zonelor Tn care se limiteazi indltimea admisd pentru obstacole de orice
fel, sunt:

- 30 km de-a fungul culoarului aferent pistei de decclare f aterizare,
- suprafata ynui cerc cu raza de 5000 m din centrul pistei

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR] INTERZISE
TI+T2+73
- se interzic orice wlilizar care afecteazs buna furclionare = diminusaz
posibilitatile ulterioare de modernizare say extindere,
Se interzic orice constructii sau amenajaii pe terenurile rezervate pentry;
= ldrgirea unor striizi sau realizarea sirazilor propuse, largirea arterei de centurd si
completarea traseulul acesteia, realizarea sistemuitl de autostrazi {de centurd si
penetrafile tn municipiu),
+  modernizarea intersectiilor;
« realizarea pasajelor supra si sublterane;
» realizarea spatillor de parcare;
= modernizarea / realizarea traseelor de cale feraty g1 a statilor C.F, aferente;
« modernizarea /realizarea podurilor aferente cil ferate

- se interzic pe terenurile vizibile din circulaiile publice rutiere si feroviare: depozitari de
matgriale. pese sav ulitaje degradate, amengjar de santier abandonate, platforme cu
suprafefe deteriorate, constructii degradate, terenun lipsite de vegetalie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de degeuri etc.;

- cuplarea cladiriior de locuit cu constructii aterente circulafiel rutiere sau feroviare:

- amnplasarea in incinta unitatilor de transportan st a garajelor publice a unor construcli
care prin natura activitafilor desfasurate pot produce poluare pests normele admisibile
§ifsau prezinta risc de incendiu/explozie.

T

- in zonele de siguran(d si sroteclie aferente infrastructurii feroviare publice aste
nterzisd {conform OUG nr. 12/1998} autorizarea urmatoarelior lucran:

- arplasarea oricaror constructis, fis si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantati care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare:;

- utilizarez ndicatoarelor si a luminilor da culeare rosie, galbana, verde sau albastra,
care ar pulea crea confuzie cu semnalizares feroviara:

PROTECTANT CENERAL: S.C BLDM BOAMANIA 5 it z
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- efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lar, ar putea provoca aiunscan de teren,
surpari sau afectarea stabilitath solulul. inclusiy prin taierea copacior, arbustiior,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrulu freatic,

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau daseuri care confravin
normelor de protactie a mediulil sau care ar putea provoca degradarea infrastructuni

feroviare a zoner de prolectie a acesteia. precum si a condtiifor de desfasurare normala
a traficului feroviar;

- se interzic ampiasarea depoziteior da deseurn metalice (fier vachi), a grapilor de gunoi
menajer,

- se interzic amplasarea stafiilor de epurare. a gropilor adanci ce scumulsaza ape
metaorice;

- s& interzic amplasarea incinteler indusirial sl a cepoezitelor cu pericol de incengiu,
explozie. poluare,

T2

- in zona de siguran{a si proteciie aferents cailor de comunicatie rutiara este interzis3
autorizarea urmétoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare aitele decat cele care sunt desirate axclusiv
managementuiui §i aclivitBflor specifice circutaitor rutiers, instafatii, plantagi sau
amenajéri care prin amplasare, configurajie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfagurari, orgenizar si dirijar a traficuivi sau prezinta riscuri de accidente;

- pancuri independente de reclama publicitara.

- se interzice comercializarea en-detail a produsalor care pot fi transponiate la demigiliu
cu automobilut prooriu sau cu taxi:

Sonform OUG 4371987

- zonele de sigurangd sunt suprafele de teren situate de o parte si de cealakia a
amprizel drurnutul, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiers, pentrt plantatie
ruterd sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumulii, peniru sigurania
cirsulatiel ori pentru profectia proprietétilor situate in vecindtatea drumului, Din zorele
de sigurani® fac parte si suprafetele de teren destinate astgurari vizicilitdii in curbe si
imtersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrdrile de consolidar ale terenului
druraului si allele asemenea. In afara localitagdor, fimitele minime ale zonelor de

siguranid a drumurior. In cale curentd si aliniament, sunt prevazute In anexa nr. 1 din
QUG 43/1997,

- realizarea de culiun agricole sau forestiere pe zonele de siguranid este
interziss;
- zonele de protectie sunt suprafelele de teren situate de n parte s de alia a

zonelor de siguranid, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumuiui. Limitele
zonelor de protectie sunt prevazute in anexa nr. 1, din OUG 43/1967;

- Zbhele de proteciie r@man in gospodérirea persoanelor juridice sau fizice care le
au in administrare sau In proprietate. cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, s& nu
aciied prejudicl drumulul sau derulan in sigurania a vaficulu prin

- heasiguraraa scurgerti apelar in mod COvERpUnzaion,

- executarea de  construcli Tmprejmuin sau plamials care  s4 DBrovoace
nzapezirea drumuil: sau 53 impiedice vizitilistea pe drum;

Cexecutared unor lugrdr care penchizazd slabifitatea crumualu sac moedified
regimul apelor subtorans sau de supratati:
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- practicarea comertult ambuiant in Zona drumului, In alte loguri decédt cale
destinate acesty s5Cop;

- zonele de siguranti si de protectie In intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajares teritoriufui;

- pentry dezvoltares capactalii de circulalie a drurnusior publice in traversarea
localitatilor componente. distanfa dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumuritor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nafionale, de minimum 24
m pentru drumurile judetens st de minimum 20 m pentry drumurite comunale:

T3

- In vecindtalea terenunilar aferente aeroporiuriior si @ zonelor de siguranid agle
terenuriior de aeronautics, stabilite conform legii, este interzisa;

- amplasarea de lucréri, constructi sau nstalalii care prin naiura for sau datorita
procesului de functionare pot periclita siguranta zborurilor {obiectrse care produc fum
sau ceald artificiala, Substante norive, radioactive sau radu mirositoare, unitdti de
mor&rit, silozuri, depozite, magazii, decantoara atc.);

- instalarea de sistame de fluminat care 53 perturbe identificares sistamelor de balizare
a8 Zonei;

- instalarea unor surse da energie electrica sau unde radio produ'c.étoaé'e de perturbati
In instalatiile de proteclie & navigatier aerisne;

- amplasarea de constructii a caror destinajie este incompatibila cu vecindiatea

aereporturilor, conform prevederior Anaxel Nr. 1 & Regulamentului General de
Urbanism.

SECTIUNEA 11 CONDITH DE ABMPLASARE, ECHIPARE 31 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 . CARACTERISTIC ALE. PARCELFI OR _{SUPRAFETE. TORME,
DIMENSIUND

Ti+T2+ T3

- cantorm studitior de specialitate avizate conform legii,

- conform  Regulamentuli Local de Urbanism prazent bentru fiecare subzona
functionala in parte (vezi Art. 5).

Ti+T2+73 - pentru constructile de birour, parcela minima construibily este de 400
fap, cu un front la strada de minim 15 metri;

- peniry noi incinle §t pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor etabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliy cenform normefar specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DR ALINIAMENT

TH+T2 + T3 - cladirile roi Sau reconsiruite pentru birouri se vor dispune ge aliniarnent in
cazul in care pe sirada fespectiva majoritalea cladirilor maj nol se afld In aceasts
situafie, sau se vor retrage la o distania de minim 6.0 metri in cazul in care fronturils
dominante noi sunt retrase de Ia siradi

T+ 72 + T3 - in cazul ncintelor iehnica ze wapun retrageri ale cladivior de g
aliniamen{ la o distantd de minim 0.8 meir pe stdzile de categoriy | s g de minim
8.0 metri pe strazile de categona ).

T+ 72 + T3 conform studiior de specaliats sig rormativaior svizats canform tegil.
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- parcelarul i caile de circulajie vor fi organizaie si frasale conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte {vezi Art. 5 a
fiecarul capitol dirt R L.U. g1 Planul de Propuneri 5t Reglementéri Urbanistice).
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR _FATA DE LIMITELE LATERALE 8i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TI+TZ +T3

- conform studiflor de specialitate st a normativelor avizate conform iegii.

- parcetarut si céile de circulatie vor i organizate si lrasale conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionald in parte {vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U si Planul de Propuneri ¢i Reglementéri Urbanistice);

T1 + T2 + T3 - distania fata de limitele parcelei va fi de minim jumitate din indllimea
cladirii, dar nu mai putin de &,0 metri.

ARTICOLUY 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PR ACEEAS!
PARCELA

TH+T2 +7T3

- conform studilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- amplasarea cladirilor fajd de limitele laterale $i postericare ale parcelelor vor fi
realizate conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentry flecare subzonad
funciionald in parte (vezi Art. 7 al fiecdrui capitol din R.LU).

T4+ T2 +T3 - pentru cladiri de tirouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme
specifice, distanta minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisd a
cladirii celei mai Inalte, dar nu mai putin de 6.0 maetr: distanta de mai sus dintre ciddid
s& poate reduce la jumétate daca pe faladele opuse nu sunt accese in cladire st nu
sunt feresire care lumineaza incéperi in care se desfasoard activitali permanente.

ARTICOLUL 2 - CIRCHILATII ST ACCESE

T1+T2 +T3

- conform studiilor de spacialitate si a normativelor avizate conform legii.

- $& va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcels;

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru figcare subzona
funciionala n parte {vezi Art. 5 al fiecari capital din R.L.U);

- autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exisia posibilitati de
acces la drumurile publica, direct sau prin sarvitute, conform destinatie constructiei,
Caracteristiciie acceselor la grumurile publice trebuie si permitd interveniia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fara indeplinirea
conditiiior prevazute & alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentut regulament se defermina
confarm anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1096.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaties speciale de
construire, eliberate de adminisiratoru! acestors

T2

- sistemul de circulafii rutiere si pictonale va fl exting si modernizat conform
Planului de Propuneri si Reglementari Urbanistice, In wrma unu studiuiui de
fundamentare de circulaiie a prezeniviul Plan Urbanistic General:

- pentru extinderile de intravilan si pentru zonels din intravilan in care sunt
necesare extindarl sau modernizdn ale tramel stradalz, s-au marcat cu interdictie
temporara de construire zoneie In care sunt necesare reallzarea unor Planuri

ey
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Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au frasat axele principale care urmeazs a §
completate cu circulatii secundare de grad il 5i IV, determinate de configuratia
parcalarulul propus prin PUZ, conform conditiilor de construibilitate reglementate
in regulamentul prezent pentru fiecare subzona functicnal propusi (vezi pentru
fiecare capitol diri regulament, Secliunea ll, Articolul 4).

T1+ T2 + T3 - se va asigura accesul In incinte numai direct dinir-o circulalie publica

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
T1+T2+ 713

- conform studiilor de specialitate $1 a normativelor avizate conform fegii

- 88 va asigura stafioharea autovehiculslor pe parcelele propii, in afara domeniul
public,

- numarul st configuratia parcajelor previzote in prezentu! regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1966.

T1+ T2+ T3 - statienarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatilor pubilice:
-In cazul strézilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu,
stafionarea autovehiculelor peniru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circutatiei publics;

- in spafiul de retragere de la aliniament se poate rezarva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor i elientitor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

T+T2+ T3

- conform studiilor de specialitate $i a normativelor avizate conform lagii,

- Tnaltime maxima de 9 m ia corniga, Regim maxim de indltime P+2E:

- ndljimea maxima a constructiilor aferente nu va depagi distania dintre afiniamante si
Tich Tralfimea maximid admisd pentry fiecare subzond functionald in prezentu
Regulament Local de Urbanism {vezi Art. 10 al fiecari capitoi din R.L.U.Y,

T1+T2 +T3 - ndllimea cladidlor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
eliniamente §i nici indllimea maxima adrisd in unitatile de refernta sdiacente, cu
exceptia instaiaiilor tehnice.

ARTICOINL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIILOR

T+ T2 + T3 - volumele construite vor fi simple $i se vor armoniza cu caracterd zonei
sl cut vecinatdgie imadiate;

- faladele postericare i laterale var § tratate arhiteciural la acelasi nivel cu falada
principata;

-{ratarez acoperini cladinlor va tine seama de faptui ca acestea pot fi percepuie din
cladiriie inconjurdioare mai nakte:

T1-  in cazul autagarior noi din proximiatea locuinielor, zonelor comerciate si a
polilor urbani, s& recomanda solufionari care 33 permita acoperirea si Inchideres
spalilor de parcare si imbarcars in autobuze pentru reduceres discanfortulu
utilfizatorilor cladirilor invecinate;

T3 - tratsrea scoperirii cladirlor va lire seama de faptul ca acesiza se percep la
aterizarea i decolarea aergnavetor

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialiate $i a normatvelor avizate corform legii

- aspectul extenor al cladirlor se va integra in specificul vecindtalior $i va fi conform
reglementérior existente In prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzond funclicnald (vazi Art, 11 al fiecary sapitol din RL U ;

PROIECTANT GEMERAL: S.C BLOM ROMANIAS L.

1 . . . e ;
FRONECTANTL Arktest Aurora felvo o Darinngst Eapiimnat SSdvia Goproatd Ghedd
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafats de 238 mp

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

T1 + T2 + T3 - toate ci&dirile vor fi racordate fa refeleie publice ce apd $i canalizare gi
se va asigura preepurarea apelor uzate, mciusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulalii si platforme exterioars;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obimne avizul autoritath competente
care administreazé resursele de api

T1+T2+73

- canform studiilor de speciafitate avizate conform fegii. Se vor asigura. alimentarea oy
apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixd gi iluminat public pentru fiscare functiune
adiacentd céilor de comunicatie rutierd si feroviara.
- pentry ifuminarea spatiului public se vor folosi corpurt de iluminat cu destinatie
speciald pentru fiecare tipclogie de cireulafie {piatonal, rutierd, pentre mijloace
alternative de transpori; bicileta, role. segway, et.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE i SPATII PLANTATE
T1+T2+T3

- sunt admise, in limttsle standardalor lehnice de siguranta a circulajiel, utiizarea
spafilor fibere si amenajdrile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atat in
intravilan ¢t si in extravilan:

- orice panie a terenului incintelar sau culoarelor vizibile din circutatile  publice, inclusiv
de pe calea ferata gi din aeronave la decolare $i aterizare, vor fi astfel amengjate incat
53 nu altereze aspectul general al localit3i;

- suprafelele hibere din spatiul de refragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40Y%, formand de preferinid o perdea vegstald pe tot frontul
incintei;

- suprafefele fibere neocupate cu circulati;, parcaje st platforme functicnale vor
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. sl fratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

T+ T2+ 7%- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu nakimi de maxim 1,70
metri,  din care un socie opac de maxim 8,60 m. si vor fi dublate cu gard viy, in cazul
necesitatii unei protect suplimentare, se recomands dublarea spre mterior, [a 2,50 m
distan{d, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitates necesard, de 2,20 m
ndiime, Intre cele dous garduri fiind plantap dens arbori st arbust,

- portile de intrare T incinte vor f ratate simplu, simiiar cu Hnprejmuires.

T2 - terenul alerent cailor ferate va fi Tngridit pe ambele latun ate culoarelar In
bmitele intravilanului pe baza unor modele standard:

ariunde distanta dintre calea ferata §i locuinte este mai mica de 15 metrt se vor
realiza in loe de garduri, zidur de protectie antifonica de minim 4,00 metri indi{ime.
Ti+T2
- conform studiiior de specialitate $t @ normativelor avizate confarm leqii.
- imprejrmuirite vor i confarm reglementirilor axistents in prezentul Regutament Locai

de Urbanism pentru fiscare subzong funclionald (vezi Art. 14 a fiecarui capitel din
RLUY

wre

SRS gl e i

PROIECTANT GENERAL: § 8 BEOM HOMANIA S R

PRIFECTANTE Arbisest Arrors fefoi i banist iplomar Adele Teorgela Vigarghuil
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan Tn suprafata de 238 mp

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §1 REGULAMENT LOCAL DE URBAMISM,

MUNICIPIUL BISTRITA, JUBETUL BISTRITA - MASAUD

SECTIUNEA [1i: POSIBILITATI MAXIME DF OCUPARE 3V UTILIZARE A TERENULUT

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DY OCUPARE A TERENUILID (POTY

T1+ T2+ 73 - POT mazim - %

Zona construbila

pe cale faratd (aercdromuri, garn)

T2, T3 - incinte principale ale transporiurilar aerlens gi

MNronweluri . POT maxim

%

i

conform swudilor de
speciaiitate

. - ‘ - o T
T1 + T2 + T3 - Incinte tshnice dispersate. cu sau farg ¢ 3

A 4si5 50
ciadivi de hirour ;
I [ Bapeste B0
T1+ T2 + T3 - Incinte tehnice In zone industriale - 80
S S i
T4+ T2 + T3 - Birouri 1,253 70 :
o T L dss Ty
Tt + T2 + T3 . Birouri - cu conditia s& nu se
depdseascd o addncime de 20 metri fatd de aliniamant ;
far din restul cudii s8 poatd fi construita o ponders e | g g paste 70 ‘t
75% cu cladin avand maxim 2 niveluri (8 metri). ;
S, e e
ki T R B4 LR e e

PROWECTANT CENERAL: 500 BLOM BOMANIA 57

PROTECTANTS Aalutoce Surove Jelon

; . o g Yy ‘ 3 F
Harnanis Siplnmot Adclo 6
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Evaluare proprietate imobiliaré — teren intravilan in suprafatd de 238 mp

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $1 BEGULAMENT LOCAL DE URBANISM
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DF UTILIZARE A TERENULUI {CUTY

T+ T2+ T3-C.UT maxim - mpADC/ mp. teran sau

G.UT volumetric - me. { mp. teren.

|
' cuT
Zona construibila nr. nivelur | cur
- valumetric -

T2, T3 - Incnte  principale ale

transporturiior asrigne si pe cale feratd conform stuailor de specialitate
(aeroporturi, gari)

1 1,0
LT+ T2 + T3 - Incinte tehnice dispersate, m 2 '_m__'_1”,é"m“"wwm
cu sau faré cladin de birouri Y 2.0 o
| 4si5 | 24
8 si peste 2,4 - _
FT 1+ T2 + T3 - Incinte tehnice in zone ) i 42
' industriale ;
T ) T 1.0
| A T -
- T4+ T2+ 73 - Birourd 3 L2000
_ A4sis 1 22 .
e . Gsipeste j 24 T

PROHCYANT GENERAL ¥ (BN BOMANES 21

PROFECTANTT Arigtos Agrarg folas S 0D, Tapiomnr adely Joorpsta tiorghets
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafats de 238 mp
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravitan in suprafatd de 238 mp

FISA INSPECTIE

Data inspectiei

25.04.2025

Adresa proprietdtii de evaluat

Bistrita, str. Constantin Roman Viviu, FN, CF 61821
Bistrita

Zona

mediana

Numele proprietarului
{conform CF)/domiciliul

SIMIONU DOCHITA, SIMIONU DUMITRU DANUT,
SIMIONU DARIUS-VLADIMIR si SIMIONU
ALEXANDRU

Dosar de cadastru

Nr. cadastral 61821

Nume client /date de identificare

Primé&ria Municipiului Bistrita

Act de proprietate (confract de
vanzare-cumpérare)

Exiras de CF

Anul constructiei

NA

Regim de indltime permis

Pozitionare

| Utilit&ati Complete la limita de proprietate

Structura Asfaltat si o portiune cu pdmant

Obs.
UTR 2- (T2) — subzona transporturilor rutiere

Urbanism aferentt_a sul_azone_i de Iocuirg co[ectivé'cu regim de
construire discontinuu cu regim de indltime P+4E, cu
accente de P+5-6 niveluri/(L3)

POT max. 35%

CuT max. 1,8

Front |a stradd 6,98 m

Locuri de parcare

Putine in zona

Obs.

Parceld neconstruibild — suprafatd minima necesara
400 mp, cu front la stradad de minim 15 m
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 238 mp

Proprietatea evaluata
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Evaluare proprietate imobiliaré — teren intravilan in suprafata de 238 mp

Oferte vanzare locuri de parcare supraterane

Harta comparabilelor

www.google.ro/maps

Subiect
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Evaluare proprietate imobiliaré — teren intravilan in suprafata de 238 mp

4.128 euro (4.500 euro cu TVA de 9% inclus)
Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Drumul Dumitrei Vechi — Panoramic
Residence, zona cotata inferior, la pretul de 4.500 euro (TVA 9% inclus).

Toato Imaginile (15)

Apartament 3 camere Panoramic + Parcare auto exterior! Construct imobiliare

85600€ ¢ et ko

% 075651710

1173 €/m*

&4 Bistrita, Bistrita-Nasaud Nume*

Apartament de vinzare

N 73m* B 3camere 4 scard interioark imi puteti furniza detalii suplimentare

despre acest apartament de vinzare?
Sunt interesat(3) sd aflu mai multe.

ncalzire centralh pe gaz

Eta ne

Chirle

Stare gata de utitizars . orta) mad ot

Tip proprietate locuints noud

Trimite masajul

Forma de propristate

Liber de la:
Tip vanzitor agentie
Informatii suclimentare: © baicon

@ debara
Clidire gi materiale ~
Anul constructie 2024

Atlat ma multe

Tip cladire bloc
Tip geamun plastic
Descriere

Construct imobiliare vinde apartamant cu 3 Camere bloc nou zona
Panoramic . Apartamentul compus din Living cu bucatarie, 2 Dormitcare,
Baie mare cu geam, Debara, Baleon de 12 mp cu acces din dormitor si living.

Predare la cheie ! Suprafata 61 * 12 mp ut icon
Dispunem de parcare ai Fxterioard la pretul de 4500 € ! TVA de 9% inclus |
Mai putin A~

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-3-camere-panoramic-parcare-auto-exterior-
IDDODx
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafatéd de 238 mp

5.505 euro fara TVA (6.000 euro cu TVA 9%)
Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Decebal, str. Zefirului, zona cotata
similar, la pretul de 6.000 euro cu TVA 9% inclus.

il

B Schitd

APABTAMUNT § - §TAI | | SCARA A

Toate imaginile (7)

Apartament bloc nou zona Decebal | Construct imobiliare

65900€ Contruct imobitare

% 076651710

1243 €/m?

£ Bistrita, Bistrita-Nasaud Nume®

Apartament de vinzare

N s3m? b Zcamere Sunt interesat(#) de apartamentul listat

pentru vnzare §i doresc mai multe
informatii. V3 rog sé-mi rdspundeti cat de

incizire centrals pe gar curand posibil

Etaf us

Chirie

Stare gata de utilizare Pt kpibrnintu sl

Tip proprietate locuintd nous

Forma de proprietate

Trimite mesajul

Liber de la:
Tip vanzator agantia
Informatii suplimentare © baicon

@ buchtine separats
Clidire i materiale ~
Facilititi v
Descriere

Agentia construct imobillare vinde apartament bloc nou, la 5 minute de plata
Decebal, pe str. Zefirului. Apartament 2 camere , Living cu bucatarie open
E 5 nd suprafata utilade 44 Smp + 3
np balcon.. Blocul dispune de Lift. curte Imy
de joaca pentru copli. Dispunem de locuri de parcare aut
de 6000 euro ! Predare anul in curs |

prateran la pret

Mai putin A

Sursa: https://www storia.ro/ro/oferta/apartament-bloc-nou-zona-decebal-IDDtz6
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafata de 238 mp

4.587 euro (5.000 euro cu TVA de 9% inclus)
Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Pensiunea Morariu, zona cotatd
inferior, la pretul de 5.000 euro (TVA 9% inclus in pret).

Toate imaginile (8)

Apartament Nou 74 mp-3 camere-et 3-balcon 20 mp-lift-Zona Mard Cont loana Adelina

95000€ 1osem i

%, 0742829546

Dy Bistrita, Bistrita-Nasaud
Apartament de vinzare +40 Numdr de telefon®

X 79.5m & 3camers

M intereseaza acest apartament de
vénzare sl mi-ar plicea sa primesc mai

oy oottt multe detalii. Astept rdspunsul
Etaj: 3 dumneavoastri

Chirle

Stare

Tip proprietate locuintd utiizatd Sorvice ’~"< o » uuumm

Forma de propriatate:

Liberaeia

Tip vinzétor agentie

Informatii suplimentare. balcon

Clidire i materiale ~

Anul constructier 022

Lift da

Tip clidira clidire de apartamente

Material de constructie cArdmid

Descriere h

Va oferim spre vanzare un apartament nou finisat la chele cu 3 camere situat
in Zona da Nord a orasulul

Imobilul este de o calitate foarte buna, in apropriere se afla supermarketul
Kaufland Calea Moldovei, iar la 3 minute aveti statia de autobuz, 6 minute de
mers cu masina pana in zona centrala

Plata se poate face si in rate de pana la 24 Juni cu un avans de 30% direct la
proprietar

- imobil nou construit ultramodern

- suprafata construita este de 94 mp

- dispune de un balcon cu suprafata de 20 mp

- apartamantul se afla la atajul 3, 4 in functie de disponibilitate

- apartamantul se vinde finisat cu gresie, parchet. faianta si usi nol

- bale finisata cu sanitarele montate

- hol foarte genaros

Compartimentare: 2 dormitoare, Iving, bucataria. | baie hol, balcon
- tamplane Salamander, geamuri termopan 4 Seasons, 3 sticle

- electncele marca Schneider, fibra optica

- centrala termica propone si calorifare

- dispune
3 aste izolat
- posibilitate de achititionare parcare exterioara la pretul de 5000 euro sau
terana la pretul de 10000 euro

Plal
proprietar

Apartamentul se vinde precum se prennta in poze si este olertant din punct

de vedere al calitatif Finisajelor si al zonel, toate acestea fiind refiectate in
pretul final

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-nou-74-mp-3-camere-et-3-balcon-20-mp-lift-zona-
nord-IDz0oz
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 238 mp
4.000 euro fara TVA

Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Drumul Cetatii - Penny, zona cotata

inferior, la pretul de 4.000 euro féra TVA (vinde persoana fizica).

PRIVAT @
. & Ana
W 7 Ok o septertie 2015
| Q, 074 684 3361 |
Mai multa anuntun sk aceshu vanzdor )
LOCALITATE
@ PetruRares, Y
Bistrta - Nazaud @ Bds
G
®a
L

Vand apartament nou

sate .
6] 000 €Pﬁ?{uleﬁ&g-’>’.=dbﬂ BEUI’ON-L-IW\ID:IFICCOI’“ i

) RATADE LA 1M8LE

| PROMOVEAZA (7% REACTUALIZEAZA
[ Persoana haca “Supratats uia 44 e An constructie: Dupa 2000 || et
DESCRIERE

Vand apattment nou la etajul | [parteripe centur linga Penny in carterul de blocun Campeader compus din
bucatatie cu living dormitor.baie = balcon
Este finisat cu gresie faiant. parchet laminat incizire in pardeseald cu centrala Bosch_ser conditionat

Suprafata 43.3 mpl

Bakcon 551 mp
Apartmentul se vincligzu un loc de parcate privata in valoare de 4000 euto care este g chiar in tata o -

apartamentulul
Mai multe detalil la
Teieton

Sursa: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-apartament-nou-1Dih0Ty.html
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 238 mp

3.670 euro fara TVA (4.000 euro cu TVA 9%)
Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Calea Moldovei, str. Grigore Pletosu,
zona cotatd inferior, la pretul de 4.000 euro cu TVA inclus.

¢ inapol o3 Distribule ) Salveazi I

Toate imaginile (19)

Apartamente cu 2-3-4 camere, COMPLEX NOU, Zona Mall/KFC Vasile Pavel

60000€ iswem ':"'“'“‘ ’
0745533 945
£ Bistrita, Bistrita-Nasaud

Apartamente cu 2-3-4 camere, COMPLEX NOU, Zona Mall/KFC 57 000 € m

QF 1500 €/m¢
Propune un pref

Rata estmats Avans, Pencada imprumutuiut Foloseste calculatorul de
1.406 RON /luna 42.323 RON (15%) 30 ani credite

Prezentare generald

Raporteazd

R, Suprafatd uula 38 m? Forma de proprietate
& Numdrul ge camere 2 » Stare gata de utilizare
1 o balcon
Chirie i B x
Vizionare Ja distanta @ incdizire centralizatd
Descriere

separata. 5e ofera

rdoses, ZoMne (U vata bazalt

103ca

logje 6.000€ parcar

Pent Fatil nu ezitati sa r ti. Anung publical OB

Sursa: https:!/www.storia.ro/ro/ofeﬂa!apartamente—cu-2-3—4—camere-com’plex—nou-zona—maI!~kfc~
IDws63.html
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 238 mp

3.670 euro fara TVA (4.000 euro cu TVA 9%)

Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Pasarela Noua, str. Armoniei, zon3
cotata inferior, la pre ul de 4.000 euro fara TVA.

® Toateimaginile (3)

staria

Apartament 3 camere bloc nou comision 0%!

Florin Burnar
9"‘ 500 € florin burnar
1295 €/m* &, 075691260

[ Ratalunaridela2.110RON > l Nume*

[ Bistrita, Bistrita-Nasaud

Apartament de vinzare
N 73m® By 3 camere
incalzire: formati

Etaj: 11a informati

ARMONIEI Residence va dispune de 24 locuri de parcare pentru fiecare
apartament pretul unei parcari este de 3.000 euro, dar i de spatii verzi loc
de joaca pentru copii si punct gospodaresc propriu. Imobilele vor fi dotate
cu retea de interfonie i internet (fibra optica) . Compartimentérile
exterioare, dar gi cele interioare se vor realiza integral din cirdmida de tip
CEMACON, avand pereti cu grosimea de 24 cm la exterior si la interior intre
apartamente, respectiv de 12 cm grosime in interiorul apartamenteior.
Izolatia exterioard se va realiza din polistiren densitate de 100 si de 10 cm
grosime, protejat cu masé de spaclu si vopsea structurata.

Tamplaria PVC cu geam tip termopan de culoare antracit la exterior si alb 1a
interior cu 3 sticle

* Instalatii termice, electrice si sanitare

* Obiecte sanitare

» Centrald proprie de apartament de 24kW Vaillant si calorifere din otel
» Pardoseli par{i comune placate cu gresie si parchet

Finisaje 1a cheie incluse in pret (gresie, faianta, parchet, usi interioare si
interioare ), clientul avand posibilitatea de a alege din gama pusd la
dispozitie de ctre dezvoltator sau sa isi aduca propriile modele de finisaje.

etul este de 94.500 euro finisat la cheie cu TVA de 9% inclus iar pretu ¢
cari exterioare este de 4.000 euro.

Sursa: https:/’/www.storia.ro/ro/oferta/apartament-j-camere—hloc-nou—comision—()—lDvo()Y.hlml
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 238 mp

4.000 euro fara TVA (vinde persoana fizici)
Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Decebal, str. Trandafirilor, zona cotat3
similar, la pretul de 4.000 euro farg TVA.

Apartamente de virzare > Noi > 3 camere ) BustritaNasaud ¥ Bisinta > Apartament decomandat 3 camere pius bucatana 2ona pasaj Deceba

Stefan Rus
Agentie
0757 210 068

Sunt interesat(a) de acest apartament
de vanzare. A5 vres sa aflu mai multe
detalil. Agtept cu nerabdare raspunsul

Wu
¢ Multumesc
Apartament decomandat 3 camere plus bucatarie, zona pasaj m
Decebal 96 500 €
@ Aleea Trand N 1135 Umv
Bropune un pret Raporteazd

0 poC

Rata estimatd Avars. Perioada imprumutulul Foloseste calculatorul de
2.380 RON /luna 71.651 RON (15%) 30 ani credite

Prezentare generala

BARAKA®

Descopera noua colectie Baraka

%y Suprafatd utla 85 m? & Forma de propnetate drept de proprietate ...
B Numdrul de camere 3 » Stare gata de utilizare Spet e
S Etg) 22 do Balcon/gradina/terass  balcon, terasa fiieii
Chine r 1 Garajfloc de parcare ‘
Vizonare la distanta f f @ Incilzre centrald pe gaz
Descriere

gatit, phta electrica, hota centraia noua cu condensatre

bako 3 unut imobsl 0.

de 3 mp 4 terasa de 7 mp, N mcint:

Apartamentul este Situat in mun. Bistrita 7ona bulsy ecebal, str. Trandafinlot cu vedere spre bulevard

Comparumentat astfel. hol, lving cu dressing. 2 domvtoare cu dressing. baie cu cabina de dus 51 bideu, bucatanie, camera ' v“"\,\r
depozitare. terasa. balc m'
epozitare. terasa. balco — s P

Dubla onentare: spre sud surt dormitoarele lar spre nord bucatana st ivigul

OF DAFCare in CUTtea INterioara care se poate Tois Q. Cost suplimentar, pe witor se poate discuta despre achintia e §

in schimbul sumei de 4.000 euro,

-l b o

Pret: 96,500 Euro negoaiabil epantolie Cumpara sneakersi online

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-decomandat-3-camere-plus-bucatarie-zona-
decebal-IDyRyP.html

Apartamentul nu neces s ST TN O mvestitie
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 238 mp

Oferte vanzare terenuri

Harta comparabilelor

i ’ Wt £ A - 2.
" Bl T Restaurante M Hotaluri @ Activitati
-'. 4 ~ ' Pt o & 4.
E
)

Google

www.google.ro/maps

Lo
-

Subiect
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Evaluare proprietate imobiliaré — teren intravilan in suprafata de 238 mp

220 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona Decebal, in suprafatd utila de 636 mp. Terenul

are o deschidere de 15 m, urbanism P+4E, este dispus in zonad cotatd inferior, forma
dreptunghiulara. Pret solicitat 22.000 euro/ar, negociabil

€ Inapoila lista Terenuri de vénzare > Bistrita-Nasaud > Bistrita » Teren intravilan 636 mp-oportunitate-ideal casa-Zona Centrala
f

Cont loana Adelina
1 Agentie

0742 829 546

+40
Am nevole de mai muite infor v

sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare §i as vrea sd fac o vizionare
Astept cu interes raspunsul dvs.

e : R s
Teren intravilan 66 mp-oportunitate-ideal casa-Zona Centrala 22 000 €
Q Bistrita, Bistrita-Nasaud 35 €/m?
Prezentare generala
%y Suprafat3 utila 636 m? 2. Tip teren intravilan

Locatie Cere informatii Dimensiuni Cere informati

Vizionare la distanta Cere informatii R Tip vanzator agentie

Descriere

Va oferim spre vanzare teren intravilan cu suprafata de 636 mp situat in Zona Centrala.
- ideal pentru constructie casa sau de a dezvolta un proiect imobiliar
- acces facil catre toate punctele de interes
- deschidere la drum de 15 mp
- teren intravilan
- acces auto
- pretul este de 22.000 euro/ar
Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-636-mp-oportunitate-ideal-casa-zona-centrala-

IDylgv.html
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafati de 238 mp

158 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona Independentei, in suprafatad utilda de 790 mp.

Terenul are o deschidere de 13 m, urbanism P+4E, este dispus in zonad cotatd inferior, forma
dreptunghiulara. Pret solicitat 15.800 euro/ar, negociabil
Terenuri de vanzare > Bistrita-Nasaud » Bistrita > Teren intravilan 790mp cu utilitati-pretabil casa/bloc-Zona Pampieri

Gaurean Florin
Agentie
0371237 339

+40
Am nevoie de mai multe infor... v

Sunt interesat{d) de acest teren de
vanzare si as vrea s& fac o vizionare
Agtept cu interes raspunsul dvs.

g Multumesc!
A “ i s VAT s .

Teren intravilan 790mp cu utilitati-pretabil casa/bloc-Zona
Pompieri 13500 €
Q Bistrita, Bistrita-Nasaud 17 €/m?
Prezentare generala
"y Suprafata util3 790 m? 2. Tipteren intravilan

Locatie Cere informatii Dimensiuni Cere informatii

Vizionare la distanta Cere informati A Tip vanzator agentie

Descriere

Va oferim spre vanzare un teren intravilan cu suprafata de 790 mp situat in Zona Pompieri.

In imediata apropiere se afla magazine, gradinita, banca, supermarket Kaufland, liceu, statie de autobuz.
- conform urbanismului se poate construi casa P+2E sau bloc pe 4 etaje

- pret 15800 euro/ar (negociabil)

- oportunitate investitie

- teren imprejmuit

- front stradal de 13 m

- terenul este plat

- utilitati: apa, curent, canalizare, gaz

- teren intravilan

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-790mp-cu-utilitati-pretabil-casa-bloc-zona-pompieri-
IDzRpe.html

;’é q
o
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafats de 238 mp

229,5 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona centrald, in suprafata utils de 530 mp. Terenul are
o deschidere de 20 m, urbanism P+4E, este dispus in zon& cotati similar, forma dreptunghiulara.

Pret solicitat 135.000 euro, negociabil
Teren, 530 mp, zona centrala

1D: BLITZ 152480TV Cartier: Central Pret mp:O €

Actualizat: 1808.2024

135.000 €

TRIMITE OFERTA DE PRET

= = Darius Salaci

B concnioe v

Te intereseaza oferta?
Programeazé o vizionare!

| Anunta-ma cand scade pretul

B Descarca PDF

Descriere

Blitz va propune spre vanzare un teren cu o suprafata de 530 mp, situat intr-o zona
centrala din oras. Terenul are acces la toate utilitatile. Pretul terenului este de 135000

de mii de euro
Cod oferta / ID BLITZ: P12 310

fos

<

Sursa: https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare

-blitz152460tv
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafati de 238 mp

427,5 euro/mp
Teren‘intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona centrala, in suprafata utild de 505 mp. Terenul are
o deschidere de 22 m, urbanism P+4E, este dispus in zona cotatd superior, forma pé&trats. Pret
solicitat 239.900 euro, negociabil

Teren intravilan, 505mp, zona Centru (Langa

VR 239.900 €
ID: BLITZ 148140TV Cartier: Central Pret mp:0 €
Actualizat: 12052024 : TRIMITE OFERTA DE PRET

=~ Alin Bugnar

}
e@blitz
E VANZARE

Te intereseaza oferta?
Programeaza o vizionare!

Telefon *

b Email *

Caracteristici 1

Front:
30-
50

mil

| Anunta-ma cand scade pretul | B Descarca PDF

Descriere 1

Blitz propune spre vanzare teren 505mp | ideal pentru o constructie. in zona centrala

Cod oferta ' ID BLITZ: P14449
Sursa: https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz148140tv
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Evaluare proprietate imobiliaré - teren intravilan in suprafats de 238 mp

290,7 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona centrald, in suprafats utild de 851 mp. Terenul are
0 deschidere de 30 m, urbanism P+2E, este dispus in zona cotaté similar, forma dreptunghiulara.
Pret solicitat 275.000 euro, negociabil

Teren intravilan 851mp, Bistrita , zona centrala

275.000 €

1D: BLITZ 148149TV Cartier: Central Pret mpO €

Actualizat: 12052024 = | TRIMITE OFERTA DE PRE]

= Alin Bugnar
LS

Te intereseazi oferta?
Programeaza o vizionare!

Nume si prenume *
Telefon %

Email *
T
Front:
30-
50
ml
‘ 3 |
| ANUNTE - cand scade pret : B Descarca PDF
Descriere 1

Biitz ofera spre vanzare teren intravilan 851mp, in apropriere de centrul orasului. BLITZ
1240847V
Cod oferta  ID BLITZ: P92960

Sursa: https://www._blitz ro/bistrita/teren-vanzare-blitz14814 9ty
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafatd de 238 mp
142,8 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona mediana/limirofa, in suprafata util de 504 mp.
Terenul are o deschidere de 22 m, urbanism P+2E, este dispus in zon& cotats inferior, forma

dreptunghiulara. Pret solicitat 80.000 euro, negociabil
i € Tnapoli la lista | Terenuri de vanzare > Bistrita-Nasaud > Bistrita > Teren 504 mp langd Kaufland/lidi/Mall

>

i

GCORECT IMQE' |,
.M

Y

Teren 504 mp langa Kaufland/lidli/Mall .

Q@ Bistrita, Bistrita-Nasaud

Prezentare generala

® Suprafata util3 504 m? 2. Tip teren
Locatie Cere informatii Dimensiuni
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator

Descriere

Recomandare :

Dorim sa va prezentam un teren spre vanzare de 504 mp

Acesta este situat intr-o zona foarte buna pentru a dezvolta diferite activititi economice.
Se poate construii cladire cu 2 etaje plus etaj retras

Pretul sau este de 80000 euro .

Pentru mai multe informatii ne gasiti la 0773313378,

staria storia - .

Sursa: https:li.soria.ro!ro/ofertalteren-so—mp-lanq-kauﬂand-lidl-malI—IDAEO

~\ Adriana Babutan

=
‘ }‘-:' Agentie

0773313378

+40

Am nevoie de mai multe infor ~

Sunt interesat{a) de acest teren de
vanzare $i as vrea sa fac o vizionare
Astept cu interes raspunsul dvs
Multumesc!

80 000 €
159 €/m?
intravilan
Cere intormati
agentie
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